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ZEITSCHRIFT FUR DIE MITGLIEDER

Liebes
Mitglied

Nicht nur unsere sehr schénen
Wohnungen werden laufend
modernisiert, auch bei unserer
Homepage ist
ein Update er-
folgt. Ein fri-
sches, moder-
nes Design mit
klarer und in-
tuitiver Meni-
fihrung gibt
uns ein neues
digitales Ge-
sicht im WorldWideWeb. Tech-
nisch und inhaltlich entspricht
die Homepage den aktuellen
Anforderungen: Sie kann mit
allen Endgeraten und Formaten
ohne optische Einschrankungen
besucht werden. Sie finden zu
den Wohnanlagen die wichtigs-
ten Informationen und kénnen
mit einem Klick eine E-Mail an
die fur Sie zustandigen Mitar-
beiter versenden. Sehr gelunge-
ne Fotos geben zudem einen
ausgezeichneten Uberblick Giber
unseren Gebdudebestand.

Und wie bei den Wohnungen
auch: erst durch Sie erfolgt die
finale Abnahme aller Gewerke.
Wenn lhnen beim ,Durchkli-
cken” auffillt, dass noch etwas
ergdnzt oder gedandert werden
sollte — bitte direkt eine E-Mail
schicken, wir freuen uns tber
alle Anregungen und Hinweise.
Wenn mdoglich setzen wir die-
se gerne um, bitten aber um
Verstindnis, dass nicht immer
alles auch realisiert werden
kann. Schon jetzt herzlichen
Dank firr thre Mithilfe!

At W,

Axel Wirner
Mitglied des Vorstands

www.bwv-muenchen.de

Der bwv hat seit Dezember einen neuen Internet-Auftritt

Aussagekraftig, klar und sehr
nutzerfreundlich — so lasst sich
mit wenigen Worten die Web-
site beschreiben, mit der sich
der bwv seit Dezember im
Internet prasentiert. Sie ersetzt
die bisherige Website, die Do-
main lautet also unverdndert:
www.bwv-muenchen.de

Die auf Klick sekundenschnell
erscheinende Homepage gibt
dem Besucher mit dem unver-
kennbaren bwv-Logo*, dem Na-
men und dem Motto ,Gut und
sicher wohnen” die wesent-
lichen Informationen. Zugleich
|adt sie ihn mit einer nicht nur
perspektivisch groRartigen Auf-
nahme des Hauses an der Loth-
stralle 30, 32 ein, sich weiter um-
zusehen und durchzuklicken.

* Wer die neue Website genau
betrachtet, dem fallt vielleicht
auf, dass das Logo dort etwas
anders aussieht als gewohnt:
Die Buchstaben sind nicht
weill mit blauem Rand, son-
dern blau, um in dem lichten
Design der Website besser zur
Geltung zu kommen. Ob
weils oder blau gefillt, es ist
und bleibt das signifikante
bwv-Logo: stabil und flexibel
— wie unsere Genossenschaft.

,Unsere bisherige Website war
sowohl vom Erscheinungsbild
her als auch technisch in die Jah-
re gekommen”, sagt Geschafts-
flhrer Matthias Nippa. ,Sie war
nicht mehr reprasentativ genug
flr unser modernes Unterneh-
men — zumal sie seit Jahren
mehr als 600-mal pro Tag aufge-
rufen wird.” Es galt daher, die
Besucher besser zu informie-
ren, die Navigation zu optimie-

ren und den Mitgliedern mehr
Service zu bieten. AuBerdem
musste die Technik auf den

Schwarzen Brett stehen, dazu
fur eine komfortable Kontakt-
aufnahme Links zum Hausmeis-
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Wohnanlagen v Aktuelles v Interessenten

Die neue Homepage des bwv

neuesten Stand gebracht wer-
den, um Sicherheitsliicken und
Fehler zu vermeiden.

Laut Statistik erfolgen im Schnitt
60 bis 70 % aller Internetaufrufe
Uber ein mobiles Endgerat.
Damit eine Website automatisch
auf allen Arten von Endgerdten
und allen Bildschirmformaten
korrekt und unverzerrt wieder-
gegeben wird, muss sie Uber
ein responsives (= anpassungs-
fahiges) Design verfligen. Auch
dies wurde im neuen Internet-
auftritt des bwv umgesetzt.

Die bisherigen Rubriken ,Uber
uns”, ,Wohnanlagen“, ,Service”
wurden um ,Aktuelles” und
,Interessenten” erweitert, alle
Inhalte wurden neu gestaltet
und aufbereitet. Die Wohnan-
lagen sind nach Stadtteil geord-
net mit ansprechenden Bildern
und kleinen Texten vorgestellt.
Auf einen Blick erhalten die
Mieter ,hausgenau” die Infor-
mationen, die auch auf dem

Screenshot: cws

ter, zur Hausverwaltung und fur
eine Schadensmeldung.

Die Seitenfihrung ist logisch
aufgebaut und ldsst sich intuitiv
benutzen. Zu einem Ziel gelangt
man von unterschiedlichen Aus-
gangsseiten.

Mit ihrem frischen hellen De-
sign, ihrem Stil, den Farben, Bil-
dern und der Sprache wirkt die
ganze Website geradlinig, natiir-
lich und transparent. Sie ldsst in
gelungener Weise auf die Iden-
titat des bwv schlieffen und ver-
mittelt ihren Besuchern einen
realistischen Eindruck. cws

Alles flieSt — wieder: Der bwv
baut verstarkt Entkalkungsanla-
gen in seinen Hausern ein  S.2

Halbzeit in Haidhausen: Die
Arbeiten in den Wohnungen
sind weit fortgeschritten, die
Aufstockung beginnt S.3

Jahresriickblick: Die Baumafi-
nahmen 2023 S. 4



Der bwv wiinscht
seinen Mitgliedern
frohe Weihnachten und
ein gliickliches und
erfolgreiches Jahr 2024

Vorstand, Aufsichtsrat und Geschiftsstelle

Personalie

Silvia Schneider
Hausverwaltung

Das Team Hausverwaltung hat
seit Mai kompetente Verstar-
kung: Silvia Schneider (54) ist
in Mering bei
Augsburg
geboren und
lebt seit 1986
in Minchen.
Sie hat ein Stu-
dium zur Leh-
rerin fiir Erndh-
rung und Ge-
staltung absol-
viert und ist IHK-gepriifte Im-
mobilienkauffrau. Bevor sie
zum bwv wechselte, arbeitete
sie in einem marktwirtschaftlich
orientierten Unternehmen. lhre
Tatigkeit beim bwv macht sie
sehr gern. lhr gefdllt der direkte
Kontakt zu den Mietern. Sie
schdtzt den genossenschaftli-
chen Gedanken, die Vielseitig-
keit ihrer Aufgaben und freut
sich Gber den freundschaftli-
chen Umgang mit den Kollegin-
nen und Kollegen.

Zu ihren Hobbys zdhlen Lesen,
Kunstgeschichte, Aerobic und
Wandern mit ihrem Lebens-
gefdhrten. Ihre beiden Kinder
sind bereits erwachsen und
auller Haus.

Zum TKMoG:

Die Auswirkungen des TKMoG
betreffen zundchst nur das
Fernsehsignal, mittelfristig je-
doch auch Internet und Tele-
fonie. Angestrebt ist, dass die
Vermieter die Glasfasernetz-
struktur innerhalb ihrer Ge-
baude vorantreiben und damit
dazu beitragen, dass alle Biir-
gerinnen und Biirger durch
einen flichendeckenden und
schnellen Ausbau der Gigabit-
netze einen erschwinglichen
Zugang zur Telekommunika-
tion, sprich: ins Internet erhal-
ten (§§ 156 ff. TKMoG).

Alles flielit — wieder

Entkalkungsanlagen sorgen fiir freie Wasserleitungen. Der bwv baut sie verstarkt ein

Wer kennt sie nicht, die weille
Schicht im Wasserkocher, die
rochelnde Kaffeemaschine oder
die unschonen Schlieren auf
den Armaturen? Ursache daftr
ist in Minchen der besonders
hohe Kalkgehalt im Trinkwasser,
das aus dem Voralpenland in die
Leitungen fliefSt. So wertvoll und
gesund es ist, hinterldsst es auf-
grund seiner Harte von 14,0-
18,8 Grad deutscher Harte (dH)
doch so manche unliebsame
Spur und kann iber die Jahr-
zehnte im Hauswasser- und Hei-
zungssystem grollen Schaden
anrichten.

Die stindige Kalkablagerung
fihrt dazu, dass die Rohre in
den Hiusern formlich zuwach-
sen. Das Wasser flieRt immer
langsamer durch die Leitungen
und im schlimmsten Fall kommt
es zu einer volligen Verstopfung
oder sogar einem Wasserrohr-
bruch. Betroffen sind besonders
die Anlagen fir die Bereitung
von Warmwasser und je &lter
die Hauser und damit die Rohre
sind, desto notwendiger ist es,
dagegen vorzugehen.

Mit einer Entkalkungs- bzw.
Enthdrtungsanlage kann die
Gefahr permanent verkalkender
Leitungen dauerhaft vermieden
werden. Daher baut der bwv
seit rund zehn Jahren in allen
Wohnanlagen mit zentraler
Warmwasserbereitung Enthér-

tungsanlagen ein, so zum Bei-
spiel 2015 bei der Sanierung der
Wohnanlage an der Prinzen-
stralle und heuer gleich in meh-
reren Wohnanlagen: in Haid-

jahrlich gewartet werden. Man-
che bendtigen in verbrauchsab-
hdngigen Abstinden fiir ihre
Regenerierung ein Spezialsalz,
das der Hausmeister zugibt.

Was hartes Wasser anrichten kann, zeigt das Rohr aus der Wohn-
anlage in Haidhausen (rechts im Bild). Enthdrtungsanlagen wie die in
der KaulbachstrafSe (oben) schiitzen wirkungsvoll davor.

hausen, der Friauler StralRe, der
Clemens-/CherubinistraBe und
dem Haus in der Kaulbachstra-
Be. In den meisten Fillen sind es
Anlagen, die das Warmwasser
entkalken. Bei Neubauten, wie
in der Parkstadt Schwabing oder
aktuell in Haidhausen, die tber
eine Frischwasserstation verfu-
gen, wird das Kaltwasser ent-
kalkt, bevor es aufgeheizt wird.
Die Entkalkungsanlagen miissen

Fotos: bwv

Die Bewohner von Hausern mit
enthdrtetem Kaltwasser haben
den zusatzlichen Vorteil, dass
ihre Haushaltsgerdte nicht mehr
verkalken und die Armaturen
blitzen. Die Mieter mit entharte-
tem Warmwasser dagegen miis-
sen ihre Gerate weiterhin ent-
kalken und beim Putzen am bes-
ten Essigreiniger verwenden. Die
Gefahr eines Rohrinfarkts aber
ist in jedem Fall gebannt. ~ cws

Tatort Fernseh-Empfang

Das Telekommunikationsmodernisierungsgesetz (TKMoG) hat die Versorgung der
Wohnung mit TV-Empfang ab 1. Juli 2024 in die Hénde der Mieter gelegt

Die Wohnungen des bwv sind
standardmalig mit Antennen-
steckdosen fiir den Empfang von
TV und Radio ausgestattet. Auch
um die Versorgung mit Medien-
programmen kiimmert sich seit
jeher der bwv, indem er Anbie-
ter auswdhlt und zu moglichst
glinstigen Bedingungen unter
Vertrag nimmt. Die Kosten fir
die Nutzung und den Betrieb
der dafiir notwendigen Breit-
bandnetze sowie die Urheber-
rechtsabgaben an die TV-Sender
werden (ber die jahrliche Be-
triebskostenabrechnung an die
Haushalte umlegt.

Das dndert sich ab 1. Juli 2024.

Das am 1. Dezember 2021 in
Kraft getretene Telekommuni-
kationsmodernisierungsgesetz,
kurz TKMoG, schreibt unter
anderem vor, dass der Vermieter
dem Mieter die Entgelte fiir den
TV-/Breitbandanschluss gemaf
§2 Nr. 15 Betriebskostenverord-
nung (BetrKV) nicht mehr als
Betriebskosten in Rechnung stel-
len darf.

Die Mieter sind damit ab 1.Juli
2024 nicht mehr gebunden, sie
konnen selbst bestimmen, wel-
chen Anbieter sie haben wol-
len — oder ob sie ganz auf das
Fernsehen verzichten. Wie bei
Wasser, Strom, Telefon und

Internet dirfen/konnen/missen
sie sich selbst auf dem Markt
umsehen und mit dem Netz-
betreiber-Anbieter ihrer Wabhl
einen Vertrag abschliefen.

Vielleicht haben manche Be-
wohner ja bereits Angebote vor-
liegen. Es ist ratsam, sich gut zu
zu informieren und nicht vor-
schnell einen Vertrag zu unter-
zeichnen, da noch genug Zeit ist.
Auch der bwv sucht derzeit
nach einem Weg, wie er seine
Mieter in der neuen Situation
am besten unterstiitzen kann. Es
wird rechtzeitig ein Rundschrei-
ben an alle Haushalte versandt
werden. cws



Halbzeit in Haidhausen

Die Arbeiten in den Wohnungen sind weit fortgeschritten, die Aufstockung beginnt

Das erste Jahr der Baumal-
nahme ,Sanierung und Aufsto-
ckung des Hauserriegels an der
Grillparzerstr. 34, Hacklanderstr.
1,3,5,7 und Versailler Str. 17
ist vergangen. Schmutz, Larm,
der Verzicht auf ihren Hof und
zahlreiche Handwerkertermine
haben die Mieter sehr belastet.
An Weihnachten werden die Ar-
beiten in den Wohnungen des
ersten Bauabschnitts, also der
Hauser an der Grillparzerstr. 34
und Hacklanderstr. 1,3, im We-
sentlichen abgeschlossen sein.
Dort sind auch bereits die
Fenster samt Fensterbrettern aus-
getauscht. Nur die Christbdume
konnen noch nicht auf die
neuen Balkone gestellt werden.
Von denen ragen erst die halb-
runden Bodenplatten aus der
hofseitigen Fassade, die eine
ddammende Vormauer aus Poro-
tonziegeln erhalten hat.

Die neue Dichtigkeit der Ge-
baudehiille erforderte auler-
dem den Einbau einer Liiftungs-
anlage in jede Wohnung: Durch
spezielle Aulenluftdurchldsse in
den Fensterrahmen bzw. bei den
straBenseitigen Wohnungen zur
Larmvermeidung in der AufRen-
wand stromt permanent Frisch-
luft in die Raume. Die Abluft
wird automatisch von einer
Vorrichtung im Bad bedarfsge-
steuert abgesaugt und tiber den
Kamin ins Freie abgefiihrt.

Zug fur Zug geht es mit der
Sanierung der Treppenhduser
weiter, auch die Wohnungs-
tiren werden erneuert und ei-
ne Sprechanlage eingebaut.
Bereits im Oktober wurde da-
mit begonnen, das Uber dem
freigezogenen 4. Obergeschoss

befindliche Dach abzutragen.
Notvorrichtungen aus Holz
schiitzen die Hauser gegen das
Eindringen von Feuchtigkeit.

sailler Str. 17 erreichbar sind.
Bei den Wohnungen handelt es
sich Gberwiegend um Maiso-
nettes.

Beim Mauern der Dammwand wurden Stockwerk fiir Stockwerk
auch die Bodenplatten der neuen Balkone angebracht. Sie sind
halbrund und doppelt so grol} wie die alten.

Anfang des Jahres starten die
Arbeiten fir die Aufstockung.

Auf einer Bodenplatte aus Be-
ton wird in moderner Holz-
bauweise ein zweigeschossiger
Aufbau mit 14 Wohnungen er-
richtet, die Giber einen Aufzugs-
turm im Hof, einen Lauben-
gang und die Treppenhduser in
der Grillparzerstr. 34 und Ver-

Danke fiirs Mitmachen

Nicht immer kommt alles
Gute von oben

Wohin mit den Kriimeln auf der
Tischdecke? Den Flusen im
Staubtuch, Sand und Steinchen
auf dem FuBabstreifer und den
Haaren im Badvorleger?
Antwort: Ausschiitteln auf glat-
ten Untergrund und wegkehren
zum Beispiel oder aufsaugen,
und ab in den Mill damit.
Natlrlich wdre es praktischer,

Riicksicht auf die Nachbarn sieht

anders aus ... Foto: cws

Foto: bwv

Auch im neuen Jahr werden die
Mieter der Wohnanlage Ein-
schrankungen und Larm ertra-
gen missen. Doch wenn alles
nach Plan lauft, wird die Auf-
stockung Ende 2024 fertigge-
stellt sein. Im Frihjahr darauf
kann der Hof dann begriint und
mit hoher Aufenthaltsqualitat
gestaltet werden. cws

Brosel & Co. einfach vom Fens-
ter oder Balkon auf die StralRe
oder in den Hof hinunterzu-
schitteln. Das ist in einem
Mehrparteienhaus aber ein ab-
solutes No-Go und nicht ohne
Grund in der Hausordnung
unter Punkt 11. geregelt. Wer
mag schon mit den Speiseresten
und der DNA seiner Nachbarn
auf dem Fensterbrett, Balkon-
tisch oder den Pflanzen im Blu-
menkasten konfrontiert werden?

Infos zum
Heizen und den
Energiekosten

Die Heizsaison hat fiir die ca.
57 % der Miinchner Haushalte,
die mit Erdgas heizen, gut be-
gonnen: Viele Anbieter und mit
ihnen die Stadtwerke Miinchen
(SWM) haben zum 1. Oktober
die Erdgaspreise um rund 40 %
gesenkt. Die Lage hat sich ge-
genliber dem letzten Winter
deutlich entspannt. Dennoch
kommt immer noch viel zu
wenig Gas in Deutschland an,
sagt der Sprecher der SWM.
Sollte es Uber langere Zeit sehr
kalt werden, dann konnte es
wieder eng werden und die
Preise, die derzeit unter dem
staatlichen Deckel von 12 Cent
pro Kilowattstunde (ct/KWh)
liegen, wiirden erneut steigen.
Auch der Preis fiir Fernwdrme ist
glinstiger geworden. Seit Januar
um rund 30%. Er liegt jedoch
noch Giber dem staatlichen De-
ckel, d.h. dass die Verbraucher
bis zu einer Menge von 80 %
ihres Vorjahresverbrauchs War-
me flr 9,5 ct/KWh bekommen.
Die 80-%-Regel gilt ebenso fiir
Strom mit einem Preisdeckel
von 40 ct/KWh.

Nach wie vor ist ein bewusster
Umgang mit Energie angesagt.
Jedes Grad, um das man die
Raumtemperatur verringert, re-
duziert die Kosten um etwa 6 %
und schont obendrein die Um-
welt. Nur tbertreiben darf man
es nicht. Denn wenn die Wande
auskihlen, fordert das die Bil-
dung von Schimmel.

Die Faustregel lautet: Dreimal
pro Tag finf Minuten querliiften
und eine Raumtemperatur von
18 Grad nicht unterschreiten.

In Hof und Garten bitte
kein ,Hunde-Gassi”

In der kalten, dunklen Jahreszeit
ist es fir manche Hundebesitzer
besonders hart, ihren Liebling
draufen sein Geschaft verrich-
ten zu lassen. Bitte nutzen Sie
dafiir nicht den Hof oder Garten
lhrer Wohnanlage. Auch wenn
Sie den Kot beseitigen, dringt
doch Verunreinigung in den
Boden ein, die zuriickbleibt.



Jahresruckblick

In der Goethestralse 4, 4a (Bild oben) und der Schillerstralle 4, 4a in
der Gartenhofsiedlung in Haar wurden die Fenster ausgetauscht und
die Fassade erhielt auf der Westseite einen neuen Anstrich.

Ebenfalls in der Gartenhofsiedlung in Haar wurden in den Hausern
an der St.-Konrad-StraBe 6a, 6b die Treppenhduser saniert (Bild
unten links).

In Schwabing wurden im Haus an der KaulbachstraBe 95 die
Wohnungseingangstiiren ausgetauscht (Bild unten rechts) und eine
neue mechanische SchlieBanlage installiert.

Baumalnah

Weitere Projekte in 2023:

Zentrales Arbeitsfeld war die Uberpriifung und Verbesserung der
Heizsituation. Zu den Mallnahmen zdhlen die Durchfiihrung
eines hydraulischen Abgleichs in den mit Gas zentral beheizten
Hdusern. In 2023 wurde dazu, entsprechend der gesetzlichen
Regelung, bereits die notwendige Erfassung der Heizkorper in gas-
zentral beheizten Hausern mit mind. 10 Wohneinheiten vorge-
nommen. Mit den Arbeiten vor Ort wurde begonnen. In 2024 fol-
gen die Hauser mit weniger als 10 und mehr als 6 Wohneinheiten.

Weitere Themenkreise sind die Umstellung der Warmeversorgung
auf eine Beheizung mit nicht fossilen Energietragern. Hierzu ist die
stadtische Fernwdrme, zumindest langfristig, bisher die attraktivste
Option. Zuletzt wurde bei dem Projekt in Haidhausen (siehe S.3)
von dem Betrieb durch Gberwiegend Gaseinzelthermen auf die
zentrale Versorgung mit Fernwdrme umgestellt.

Wo kein Fernwdrmeanschluss moglich ist, werden Alternativen
gesucht. Konkret wurde dazu z.B. in der Trogerstr. 23a begonnen,
die Versorgung mit einer Grundwasserwarmepumpe zu priifen.

men 2023

An die Hauser in der Appenzel-
ler Stralle 79-81 in Fiirstenried
wurden zwei Aufziige ange-
baut (Bild rechts), aulerdem
die Nord- und Westfassade
gestrichen und die Lauben-
gange saniert.

In der Danklstr. 37, Implerstr. 58,
60 und am Implerplatz1,2 in
Sendling wurde in der Heizzent-
rale und den ersten Wohnungen
ein hydraulischer Abgleich (Bild
unten) durchgefihrt. Aulerdem
wurden die Heizleitungen ge-
dammt (s.a. Kasten unten links).

In Schwabing wurde die Restau-
rierung der historischen Kasten-
fenster in der Cherubini, Cle-
mens , Destouches und Rossini-
stralle abgeschlossen.

In der Wohnanlage an der Cle-
mensstr. 42/Cherubinistr. 2 wur-
den neben den Fenstern (Bild
rechts) auch die Treppenhduser
saniert (Bild rechts dartber).

Jubilare

Der bwv dankt fiir
60-jahrige Mitgliedschaft:
Karl Huber, Hans H. Freiherr
Zu Rhein

50-jahrige Mitgliedschaft:
Bernd Baier, Josef Forstner,
Manfred Heider, Klaus Holl-
mann, Manfred Kindsmiiller,
Udo Lacke, Hans-Peter Mahnke,
Edith Muller, Cornelia Raschen-
dorfer, Dr. W. Hans Thum,
Gabriele Werner, Wolfgang
Werner, Marianne Zehenter

40-jdhrige Mitgliedschaft:
Anneliese Ammon, Ingeborg
Dick, Ingrid Fischer, Helmut

Fotos: bwv

Grothe, Edith Hadris, Josette
Hohn, Josefine Hutsch-Achoubi,
Sabine Lang, Gertraud Luber,
Sieglinde Miiller, Anton Schuster,
Willibald Treitinger, Sofie Wohl-
geschaffen, Michael Ziegltrum
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