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Liebes
Mitglied

Der Wohnungsmarkt in Miin-
chen war lange durch Mangel
an Wohnraum geprégt. In den
vergangenen Jahren hat sich
die Situation grundlegend ge-
wandelt. Das spurt auch der
bwyv, der sich dem Wettbewerb
stellen muss, wenn er sich be-
haupten will. Konkurrenz ist
kein Nach-
teil, sondern
Ansporn.
Viele Mieter
im bwv sind
schon im Ru-
hestand oder
stehen kurz
davor  Sie
haben Zei-
ten des Wohnungsmangels er-
lebt und stellen bescheidene
Anspriiche, mit deren Erfiillung
jungere Mitglieder nicht mehr
zufrieden sind.

Fur den bwv kommt es darauf
an, Wohnungen auch an junge
Mieter und Familien mit Kin-
dern zu vermieten. Dazu mis-
sen die Wohnungen und ihr
Umfeld den gestiegenen Anfor-
derungen angepasst werden.
Zugleich muss es Ziel des bwv
sein, das Niveau seiner Mieter
zu halten. Dazu gehéren auch
wohnbegleitende Dienstleis-
tungen. Ein Schritt ist die neue
Zeitschrift, die Uber Aktivita-
ten, Sanierungen und andere
Malnahmen berichtet. So wol-
len wir auch den Genossen-
schaftsgedanken stirken.

&

Herbert Maier,
Aufsichtsratsvorsitzender

Warum Sanierungen notig sind

Jeder will eine moderne Wohnung - der Weg dahin bedeutet viel Larm und Schmutz

Mit der Modernisierung ist es
wie mit der Musik: Sie wird,
frei nach Wilhelm Busch, ,als
storend oft empfunden, weil
sie mit Gerdusch verbunden"
Aber das Ergebnis, eine moder-
ne, gehobenen Anspriichen ge-
niigende Wohnung, mag jeder.
Nur die Sanierung ist unbe-
liebt, weil sie mit Larm und
Schmutz verbunden ist. Aber
offen gesagt, die dlteren bwv-
Wohnanlagen entsprechen oft
nicht mehr dem Standard, den
Mieter heute voraussetzen.
Der bwv hat in den vergange-
nen Jahren hauptsdchlich Fas-
saden und Dacher der Wohn-
hduser in Ordnung gebracht,
um die Bausubstanz zu erhal-
ten. Auch in den Wohnungen
ist viel geschehen. Die frei ste-
henden Badewannen sowie die
Kohleofen, -herde und -bade-
ofen sind weitgehend ver-
schwunden. Die Arbeiten wur-
den wohnungsweise, haupt-
sachlich bei Mieterwechsel
vorgenommen.

Aber es gibt noch viel Moder-
nisierungsbedarf, der nur zu
bewiltigen ist, wenn ein gan-
zes Haus saniert wird. Sorgen
bereiten viele Abwasserleitun-
gen, die statt einst zehn oder
zwolf Zentimeter Durchmesser
oft nur noch einen von vier bis
finf aufweisen. Auch die Gas-
leitungen verlangen standige
Aufmerksamkeit. Sie sollten
entfernt werden. Wegen der
Gasgerdte in den Wohnanlagen
sind viele Kamine arg versottet.
Je effektiver Gasgerdte arbei-
ten, desto kélter ist das Abgas
und umso mehr Wasser kon-
densiert im Kamin und verur-
sacht dort Schaden.

Modernisierungsbedarf  ent-
steht auch durch die gestiege-
nen Anspriiche der Mitglieder:
Viele elektrische Haushaltsge-
rate sind heute eine Selbstver-

standlichkeit. Sie bringen eine
Vervielfachung des Strombe-
darfs mit sich, aber auch den
Wunsch nach besseren Stell-
moglichkeiten in Kiiche und
Bad. Wo man friiher mit einem
Herd, einer Spiile und einem
Kiichentisch zufrieden war, ist
heute eine drei Meter lange
Kichenzeile Standard. Im Bad
will man Platz fiir die Wasch-
maschine haben. Solche Ein-
griffe in den Wohnungsgrund-
riss sind nur moglich, wenn
man ein Haus ganz saniert.
AuBerdem ist eine Gesamtsa-
nierung nur halb so teuer wie
eine wohnungsweise.

In einigen Wohnanlagen wurde
eine gemeinsame Sanierung

Die Wohnanlage in der GeibelstraBe wurde 1995 modernisiert,
die neue Fassade wurde 1996 ausgezeichnet.

abgeschlossen. Dabei hat der
bwv Erfahrungen gesammelt,
aber auch Fehler gemacht und
daraus gelernt. Jede Wohn-
anlage hat ihre Besonderhei-
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ten. Patentrezepte gibt es nicht.
Der bwv will es jedes Mal
besser machen. Dazu sind lhre
Anregungen und lhr Vertrauen
notwendig. sax

Das Meiste ist bereits pas-
siert: Wie Hausmeister sich
und ihre Wohnanlagen auf
den Winter vorbereiten  S. 2

Wohnen bleibt eine bezahl-
bare Sache: Der bwv stellt
sich den Herausforderungen
der Zukunft S53

Ein Herrschaftshaus fiir 38
Parteien: Das Griindungsan-
wesen des bwv an der Her-
zogstrale S 4



'Der bwv wiinscht sei-
'nen Mietern ein frohes
' Weihnachtsfest und ein
gliickliches und erfolg-
reiches neues Jahr.

Vorstand, Aufsichtsrat und Geschiftsstelle

Personalien

Harald Stebner,
Geschiaftsfiihrer

Der 43-jdhrige Bankkaufmann
und Kaufmann fir Grund-
stlicks- und Wohnungswirt-
schaft arbeitet seit 1989 fiir
den bwv. Harald Stebner trat
als  stellvertretender  Ge-
schaftsfihrer
ein und soll-
te Nachfol-
ger des da-
maligen Ge-
schaftsfiihrers
Alfred Jetzin-
ger werden.
Als Jetzinger
1989 plotz-
lich starb, wurde Stebner zum
Geschaftsfuhrer bestellt. Er ist
verheiratet, hat drei Kinder und
lebt in Wolfratshausen. In der
Freizeit wandert, radelt und
schwimmt er gerne.

Helene Tanski,
Stellvertreterin

Viele kennen sie als Verant-
wortliche fir die Mieten- und
die Gehaltsbuchhaltung sowie
die Betriebs- und Heizkosten-
abrechnung. Helene Tanski
stammt aus Koln, kam 1989
nach Min-
chen und ar-
beitet  seit
\® 1993 fiir den

' bwv. Die ge-
lernte Biiro-
kauffrau ab-
solvierte vor
einem Jahr
eine Fortbil-
dung zur Kauffrau in der
Grundstiicks- .und Wohnungs-
wirtschaft. Mitte 1998 wurde
sie stellvertretende Geschafts-
fuhrerin. Sie und ihr Mann
wohnen in Neuhausen. Helene
Tanski hat eine Vorliebe fiir die
Kultur und Natur Italiens, hort
gerne klassische Musik und ist
eine begeisterte Bergwanderin.

Das Wichtigste ist bereits geschehen

Wie Hausmeister sich und ihre Wohnanlagen auf den Wintereinbruch vorbereiten

Plotzlich ist es soweit. Wie sei-
ne Kollegen sieht der Haus-
meister der Wohnanlage Bo-
genhausen, Ewald Bortmes,
gewohnheitsmdBig um finf
Uhr friih aus dem Fenster. Der
Innenhof hat sich tber Nacht
in eine Schneelandschaft ver-
wandelt. Doch Bortmes ist dar-
auf gut vorbereitet. Die Raum-
gerdte in seinem Fall Schnee-
schaufel und Besen sind tiber-
prift und einsatzbereit, schon
im Frihjahr hat er Sand und
Salz so eingelagert, dass sie
nicht nass werden oder gefrie-
ren konnen. Bis sieben Uhr
muss er alle Wege, Auf- und
Abfahrten gerdumt und gesi-
chert haben, sonn- und feier-
tags bis acht Uhr. So lauten die
Winterregeln fiir die bwv-
Hausmeister.

,Die Vorbereitungen auf die
kalte Jahreszeit beginnen lange
vor Wintereinbruch”  sagt
Hausverwalter Helmut Wrase.
Die Brunnen werden abgestellt,
ausgepumpt und ihre Rohre
entleert, ebenso Wasserleitun-
gen vom Keller in die Vorgar-
ten, wie in der Anlage Schlu-
der-, Gudrun- und Po6tschner-
straBe in Neuhausen. Dort will
Hausmeister Nenad Jaksic im

Das richtige Mal3
beim Vogelfiittern

Mit dem Vogelfiittern ist es wie
mit vielen anderen Sachen: Es
kommt auf das richtige Mal
an. So hat der bwv nichts dage-
gen, wenn Mieter im Winter ab
und zu Korner ausstreuen. In
einigen Anlagen wurden sogar
Vogelhduschen  aufgestellt.
Anders liegt der Fall bei
Stadttauben: Vogelfreunde soll-
ten bedenken, dass Tauben
durch Kot und andere Aus-
scheidungen Krankheiten tber-
tragen und Schdden in
Millionenhohe an Gebauden
verursachen. Deshalb fordert
der bwv seine Mieter auf, auf
das Futtern von Stadttauben zu
verzichten, und macht darauf
aufmerksam, dass die Stadt
Miinchen sogar ein Fiitterungs-
verbot erlassen hat. VerstoRe
werden mit BuBRgeldern bis zu
1000 Mark geahndet.

‘\\~

Es hat wieder geschneit: Hausmeister Bortmes raumt Schnee im Hof
der Wohnanlage Grillparzer-, HackldnderstraRe.

nachsten Winter zum ersten
Mal den kleinen Brunnen ab-
decken. Auch das Herbstlaub
sollte vor dem ersten Schnee
entfernt und die Gartenarbeit
abgeschlossen sein. Dazu
gehort der ,Winterschnitt” des
Rasens, bei dem das Gras
etwas hoher stehen bleibt als
im Sommer. Wenn es kalter
wird, werden die Haustiiren
nachgestellt und gedlt. Leer
stehende Wohnungen werden
geheizt und regelmalig kon-
trolliert, Keller- und Speicher-

Sammelstellen
fiir Christbaume

Wie in den Vorjahren richtet
der bwv nach Weihnachten in
jeder Wohnanlage bei den
Miilltonnen eine Sammelstelle
fir ausgediente Christbaume
ein. Der Service ist kostenlos,
der Abtransport der Bidume
wird mit der Stadt Miinchen
abgestimmt. Die Mieter sollen
Kerzen und Schmuck von den
Bdumen abrdaumen und sie fiir
den Transport zum Tonnenplatz
in eine Decke oder ein Laken
hillen, damit das Treppenhaus
nicht durch abfallende Nadeln
verschmutzt wird. Die Aktion
geht bis zum ersten Wochen-
ende nach dem Feiertag ,Hei-
lig Drei Konige”, also bis
Samstag, 9. Januar. Mieter, die
ihren Christbaum tber diesen
Tag hinaus aufgestellt lassen
wollen, missen ihn danach
selbst entsorgen.
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fenster missen geschlossen
bleiben. Baume miissen von
groRer Schneelast befreit, We-
ge bei Gefahr von Dachlawi-
nen gesperrt werden. Bei
Problemen mit Eiszapfen ho-
len die Hausmeister die Poli-
zei und die Feuerwehr.

Manche Hausmeister erfreuen
die Mieter zur Weihnachtszeit
mit einem Lichterbaum. Die
kleine Tanne in der Hacklan-
derstrafBe leuchtet taglich von
fiinf bis sieben Uhr frith und 18
bis 24 Uhr nachts. cws

Telefonliste der
Geschaftsstelle

Seit langerem kann man alle
Mitarbeiter der Geschaftsstelle
direkt anwahlen. Zwar wurden
die folgenden Telefonnummern
bereits bekannt gemacht, den-
noch gibt es immer wieder
Jrrlaufer”

Geschaftsfihrer:
Harald Stebner 33 99 64-31
Mitgliederverwaltung:

Brigitte Maier 33 99 64-41
Mietenverwaltung:

Helene Tanski 33 99 64-42
Finanzbuchhaltung:

Ingeborg Woytzik 33 99 64-43
Technischer Bereich:

Jens-P Bissinger 33 99 64-51
Franz Loser 33 99 64-52
Helmut Wrase 33 99 64-53
Brigitte Weber 33 99 64-55
Karla Schoepper 33 99 64-56
Fax 33 99 64-49



Wohnen bleibt eine bezahlbare Sache

Der bwyv stellt sich den Herausforderungen der Zukunft und der Konkurrenz auf dem Wohnungsmarkt

Der Genossenschaftsgedanke
hat seine Wurzeln in der Mitte
des 19. Jahrhunderts. Damals
wurden die ersten Genossen-
schaften gegriindet. Die Zu-
sammenschliisse beruhten auf
dem Bekenntnis zur Selbsthilfe,
Selbstverwaltung und Eigenver-
antwortung. Prinzipien, die im-
mer noch gliltig sind, auch
wenn einige kaum mehr zum
Tragen kommen.

Auch der bwv hat sich diese
Grundsdtze bei seiner Griin-
dung im Jahr 1921 zu eigen
gemacht. Wohnen gehort zum
Unabdingbaren im Leben.
Zwar gibt es seit langerem eine
Wohnungsnot, wie sie viele
altere Mitglieder von friiher
kennen, nicht mehr. Aber eine
sichere Wohnung bei einem
genossenschaftlichen Vermieter
gehért nach wie vor zu den
Aktivposten in der Lebensfiih-
rung. Mieterschutz ist eine
Starke des bwv.

,Die deutsche Bevolkerung
wird bis zum Jahr 2040 vo-
raussichtlich schrumpfen, dabei
vor allem dramatisch altern”,
sagte kirzlich der Prasident des
Statistischen Bundesamtes, Jo-
hann Hahlen. 70 Prozent der
Mieter in Wohnungsgenossen-
schaften sind tber 50 Jahre alt
und der Anteil der 60-Jahrigen
wird sich bis 2030 verdoppeln.

Die Frage lautet also: Wird aus
dem bwv eine Alten-Genos-
senschaft oder eine Generatio-
nen-Wohngenossenschaft? Der
bwv hat sich fiir Letzteres ent-
schieden und mit einer Ande-
rung der Satzung auf die He-
rausforderung reagiert. Seit

1993 konnen Kinder von Mit-

x

gliedern dem bwv beitreten,
auch wenn sie nicht im offent-
lichen Dienst beschiftigt sind.
Ein weiterer Punkt erfordert
mehr Aufmerksamkeit. Die Be-
zirksfinanzdirektion hat fir
viele bwv-Wohnungen das

Danke fiirs Mitmachen

Schuhe, Milltiiten und
Spielsachen bitte nicht
ins Treppenhaus

Manche Mieter ziehen schmut-
zige Schuhe gerne vor der
Wohnungstiire aus und stellen
sie im Treppenhaus ab. Da ste-
hen dann die Latschen des
Papas, die Turnschuhe der Kin-
der und die Stiefelchen der
Kleinen und warten, dass sie
geputzt werden. Andere depo-
nieren abends gerne den Miill-
beutel vor der Wohnungstiire,
damit sie morgens beim Ver-
lassen des Hauses nicht ver-
gessen, ihn wegzuwerfen. Ein
angenehmer Nebeneffekt ist

vor allem bei vollen Windeln

von Kleinkindern im Miillbeu-
tel -, dass durch die Wohnung
keine lblen Geriiche ziehen.
Wieder andere niitzen den
Platz vor der Wohnungstiire als
Abstellflache fiir Sandspiel-
zeug. Nun gibt es Schlimmeres
als streng riechende Sport-

Kein schoner Anblick: Schuhe
und Mull vor der Tiire. Foto: cws

Junge Familien mit Kindern brauchen moderne und giinstige Woh-
nungen. Der bwv stellt sich dieser Herausforderung.

ausschlieBliche  Belegungs-
recht. Sie werden zunehmend
Ausldandern zugewiesen. Der
bwv hofft, dass sie sich in ihn
integrieren konnen und wohl
fuhlen.

Besonders wichtig ist die Frage,
wo, wann und in welchem
Umfang der bwv Wohnungen

<
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saniert. Jedes Mitglied wiinscht
sich eine moderne, zentralbe-
heizte Wohnung mit einem
freundlichen Bad und Warm-
wasser. Wohnungen ohne die-
sen Standard sind nicht mehr
vermittelbar Aber nicht nur

schuhe oder Stiefel, volle
Miillbeutel oder Spielsachen
im Treppenhaus. Aber ein
schoner Anblick sind sie nicht.
Daher drei Bitten: Stellen Sie
Schuhe in- der Wohnung ab,
bringen Sie Abfdlle sofort zu
den Miilltonnen und suchen
Sie, wenn moglich, Stauraum
fur Spielgerdte in der Woh-
nung oder in Threm Keller.

Fenster in Keller und
Treppenhaus im Win-
ter immer schlielRen

Im Herbst und Winter be-
schweren sich immer wieder
Mieter, weil andere Bewohner
Fenster in Kellern und Treppen-

das: Steigende Anspriiche be-
schleunigen den Modernisie-
rungsdruck. Der bwv muss sei-
ne Anstrengungen in diesem
Bereich auch verstdrken, weil
tber die Halfte der Gebdude
aus der Vorkriegszeit stammen.
Die Modernisierung muss das
Umfeld einbeziehen. Dazu
gehoren Spielplitze und auch
Abstellpldtze fiir Fahrrdader. So
weit moglich und finanziell
vertretbar, wird der Bau von
Tiefgaragen verwirklicht.

Die Wohnungsgenossenschaf-
ten mussen sich auf dem freien
Wohnungsmarkt behaupten,
seit 1990 die Gemeinniitzigkeit
weggefallen ist. Der bwv kann
dabei wichtige Pluspunkte vor-
weisen: Alle Mitglieder knnen
in Mitgliederversammlungen
ihre Meinung vertreten und in
Wahlen ihr Mitbestimmungs-
recht ausiiben, wie das der
Genossenschaftsgedanke seit
jeher verbiirgt. Die geforderte
finanzielle Beteiligung der
Mitglieder erfolgt durch Zeich-
nung verzinslicher Anteile. Der
bwv strebt auch nicht den
hochstmoglichen Gewinn oder
die beste Rendite an. Das
Wichtigste ist: Die Mieten im
bwv sind glinstig. Das soll so
bleiben. Denn das Kiirzel bwv
bedeutet auch: ,Bezahlbarem
Wohnen verpflichtet” bw

hdusern gedffnet lassen. Vor
allem Mieter von Wohnungen
im Erdgeschol® beklagen, dass
ihre Raume wegen gedffneter
Kellerfenster von unten her
standig kalt sind. Gegen ange-
messenes Liften ist nichts zu
sagen, wenn aber die Aufsen-
temperatur unter zehn Grad
sinkt, kiihlen Keller und Trep-
penhduser bei Dauerliiftung zu
sehr aus. Die Fenster sollten
nur kurz zum Liften gedffnet
werden und ansonsten ge-
schlossen bleiben. AuRerdem
sollten die Wohnungen bei
langeren Frostperioden standig
leicht geheizt werden, damit
keine Wasserleitungen einfrie-
ren und beim Auftauen Was-
serschdden entstehen.



Ein Herrschaftshaus fiir 38 Parteien

Als Griindungsanwesen erwarb der bwv im Jahr 1921 eine Spekulationsruine an der Herzogstral3e

Hinter dem Siegestor, wo
Schwabing anfdngt, merkt
man, dass auch hier nicht mehr
alles beim Alten ist. Der
,Schwarze Riese”, das Hertie-
Hochhaus, existiert schon lan-
ger nicht mehr, eine Glitzer-
kiste ist an seine Stelle getre-
ten. Das Tchibo-Eck, seit Jahr-
zehnten kultureller Treffpunkt,
ist verschamt um die Ecke in
die Hohenzollernstralle ge-
rutscht. Dort gibt es zwar ne-
ben Kaffee Radiowecker und
Fahrrader, aber keinen Logen-
platz mehr zum Boulevard
Leopold. Da freut man sich
direkt, wenn man Ecke Herzog-
stralle auf Vertrautes stoft: Im
abc-Kino, friiher abc-li, gibt es
noch Filme, keine Radiowek-
ker, Fahrrader oder gar Kaffee,
oder etwa doch? Endlich im
Hintergrund steht, wie ein Fels
in der Brandung, das Anwesen
Herzogstralle 16 und 18, das
Griindungshaus des bwv.

Die Fassadenfarbe des prachti-
gen Anwesens ist etwas fad.
Der bwv wollte zwar einen fri-
scheren Anstrich wahlen, aber
das Landesamt fir Denkmal-
pflege hat ihn belehrt, dass nur
die jetzige Farbe ,wissenschaft-
lich-denkmalpflegerisch” ange-
messen ist. Eigentlich war das
Haus eine Spekulationsruine,
als es der neu gegriindete bwv

Riickblick

Der bwv hat 1998 wieder viele
Wohnungen saniert und Dach-
geschosse ausgebaut. In der
Clemensstralle 56 wurden fiinf
tibereinander liegende Woh-
nungen mit Zentralheizung
ausgestattet. Wie andere Pro-
jekte soll auch dieses aus ei-
nem Forderprogramm des Frei-
staates bezuschusst werden.
Zur Jahresmitte wurden in der
Appenzeller Strafie 63, 65, 67,
69 und 71 zehn DachgeschoR-
wohnungen bezugsfertig. An
den Dachausbauten in den
Anwesen 73, 75 und 77 wird
noch gearbeitet, sechs Woh-
nungen sind im Januar fertig.
Auflerdem wurde die Fassade
der Gebdude teilweise warme-
geddmmt und gestrichen.

Im Hof der Appenzeller StralSe

1921 kaufte. Es war urspriing-
lich als ,Herrschaftshaus” kon-
zipiert mit zwei grolRziigigen
Wohnungen fiir das gehobene

artigen Grundrisse mit den lan-
gen Fluren. Sollte es schon
damals drei Vorsitzende und
zwolf Aufsichtsrate beim bwv

geblickt und weiter gebaut, die
heutigen Mieter danken es ih-
nen. Gegenwartig wohnen 38
Parteien in dem Anwesen.

Anwesen so um, dass heute dort 38 Parteien wohnen. Das Bild stammt aus den 20-er Jahren. F.:bwy

Biirgertum je Etage. Doch der
junge bwv hatte einen anderen
Mieterkreis im Auge. So dnder-
te man die Planung und schuf
je Eingang drei oder vier Woh-
nungen. Das erkldrt die eigen-

79 und 81 entstand eine Tief-
garage fiir 54 Autos. Sie wird in
diesen Tagen eroffnet.

Die Anlage an der Wasserbur-
ger Strale 9, 9a, 11, 13 und 15
in Haar wird seit Ende der
Sommerferien komplett moder-
nisiert. Das Projekt wird im
Sommer abgeschlossen.

Auch heuer wurden in vielen
Wohnanlagen Mieterfeste ge-
feiert. Manche blicken auf eine
lange Tradition zuriick, andere,
wie in der Geibelstrale 2 und
4 und der Trogerstrale 58, 60
und 62, fanden zum ersten Mal
statt. Letztere kamen trotz des
maligen Wetters so gut an,
dass sie wiederholt werden
sollen. Der bwv férdert Hof-
feste mit einem Zuschuss von
drei Mark pro Wohnung.

gegeben haben, sie hatten alle
in dem Grindungshaus Platz
gefunden und die Hénde in
den SchoB legen und auf die
Pensionierung warten konnen.
Aber sie haben in die Zukunft

Jubilare

Der bwv dankt fiir
50-jahrige Mitgliedschaft:
Otto Rauch

40-jahrige Mitgliedschaft:

Georg Ahammer
Herta Duttenhofer
Berta Freundorfer
Karlheinz Gebhardt
Georg Gotzmann
Theresia Harich
Georg Kraul®

Josef Kuchler
Irmgard Menhart
Fritz Neumdiller
Wilhelm Penninger
Franz Reichl
Wilhelm Schreiber
Hans Slana

Eine kleine Besonderheit soll
noch erwahnt sein: Im Souter-
rain kann man an klaren Tagen
durch das hofseitige Fenster
das Fresko eines zeitgendssi-
schen Kiinstlers erkennen. sax

Walter Swoboda
Friedrich Wildfeuer

Der Hausverwalter Franz Loser
feierte am 1 September sein
25. Betriebsjubildaum. Der 57
Jahrige ist gelernter Maurer,
nach seinem Meister absolvier-
te er die Bautechnikerschule.
Der Vorstand und die Kollegen
in der Geschaftsstelle wiin-
schen ihm noch einmal alles
Gute flir die Zukunft.

bwv aktuell
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