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ZEITSCHRIFT FUR DIE MITGLIEDER

Liebes
Mitglied

Ein arbeitsreiches Jahr klingt
aus. Im Juli brachte es eine
,Uberraschung” die erstmalig
war in der Geschichte des bwv:
Einem statischen Gutachten zu-
folge ist die dringend nétige Sa-
nierung des Hauses Schnecken-
burgerstrae 37 nicht billiger als
ein Neubau.
Wir haben uns
fir den Neu-
bau entschie-
den — sofern
die Denkmal-
schutzbehor-
de dem zu-
stimmt. Seit
Oktober wird
auch die Wohnanlage an der
LothstraBe modernisiert, dort
lauft alles wie geplant, ebenso
bei der Gartengestaltung der
Anlage am Implerplatz. Nicht
zu vergessen der Umbau der
Geschiftsstelle, auch er ist seit
einiger Zeit im Gang. Sosehr
uns diese Projekte neben den
,normalen Aufgaben” in Trab
halten, sosehr freut es uns,
sagen zu konnen: Es geht voran.

Tad, il

Bernhard Welker
Mitglied des Vorstandes

Am 11 September hat uns der
Terrorismus die ,neue Form”
des Krieges gezeigt, eine neue
Dimension brutaler Gewalt,
deren Auswirkungen in allen
Lebensbereichen zu spiiren
sind. Wir fiihlen mit den
Hinterbliebenen und bekla-
gen die Opfer.

Neubau statt Modernisierung

Die Sanierung eines Haidhauser Hauses ist so teuer, dass sich ein neuer Weg lohnt

Unscheinbar zieht sich der Riss
die Fassade entlang, der Laie
meint, das Anwesen Schnecken-
burgerstrae 37 miisste nur wie-
der einmal sauber verputzt wer-
den. Doch der Schein triigt, das
Wohnhaus mit seinen zehn
Wohneinheiten ist so gescha-
digt, dass die Sanierung ebenso
viel wie ein Neubau kosten
wiirde: zwischen drei und vier
Millionen Mark. Das ist die zent-
rale Aussage des Gutachtens,
das der Statiker Alexander
Brachmann im Juli prdsentierte.
Die Entscheidung fiir einen
Neubau fiel schnell, dabei will
der bwv neue Wege gehen.

Fassadenrisse sind auch an
anderen Anwesen in der Schne-
ckenburgerstrafRe vorhanden,
wenn auch ldngst nicht in so
dramatischem Ausmal® wie am
Anwesen 37 Dort ziehen sich
die Schiaden am Mauerwerk
durch alle Wohnungen, einige
Tiirstocke stehen nicht mehr im
rechten Winkel. Im Erdgeschoss
hat sich der Boden eines Wohn-
zimmers derart gesenkt, dass
sein Niveau um zwolf Zentime-
ter differiert. Die Wande sind so
starken Zugkrdften ausgesetzt,
dass in einigen Bddern Fliesen
abgesprungen sind. Auferdem
drohen Tiirstiirze einzubrechen.
Die Ursache der Schdden: Die
Anwesen wurden in den 20er-
Jahren auf einer alten Lehmgru-
be errichtet, in die man auch
Miill gefiillt hatte. Entsprechend
instabil ist der Untergrund.

Der geplante Neubau stellt
gleich in mehrfacher Hinsicht
eine Herausforderung dar. So
will der bwv erstmals ein Haus
bauen, das auch auf die Bediirf-
nisse von Senioren ausgelegt ist.

Das bedeutet einen ebenerdigen
Zugang ins Treppenhaus und
zum Aufzug, der neu eingebaut
wird. Das heilt weiter: ausrei-
chend grofe Flure sowie Sani-

Beispiel die alte Eingangstiire
herrichten lassen und wieder in
den Neubau einsetzen. Der
Denkmalschutz spielt auch eine
Rolle fiir den Zeitplan. So ist der

Auf den ersten Blick scheint das Anwesen Schneckenburger-
strale 37 so gut erhalten wie andere bwv-Hauser auch.  Foto: cws

tarrdume und Kichen, in denen
sich auch Rollstuhlfahrer prob-
lemlos bewegen und die Ein-
richtungen gut bedienen kon-
nen. Deswegen muss Planer
Brachmann unter anderem auf
Details wie ausreichend breite
Tirstocke und schwellenfreie
Boden achten. Natirlich wer-
den die Wohnungsgrundrisse
modernen Standards angepasst.
Zudem wird gepriift, ob im
Dachgeschoss zwei Wohnungen
eingerichtet werden kénnen.

Die zweite Herausforderung
liegt darin, dass das Anwesen 37
unter Denkmalschutz steht. Der
bwv wird also viele Auflagen
erfiillen mussen, allem voran
die neue Fassade dem Bestand
stark anpassen mussen. Aus die-
sem Grund will man zum

Antrag auf Abbruch des alten
Hauses bereits eingereicht wor-
den. Bis er genehmigt ist, bleibt
aller Erfahrung nach genug Zeit
fiir die Planung des Neubaus,
auch wenn bis jetzt nur erste
Konzepte stehen. cws
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Der bwv wiinscht
seinen Mitgliedern
frohe Weihnachten und
ein glickliches und
erfolgreiches Jahr 2002

Vorstand, Aufsichtsrat und Geschiftsstelle

Personalien

Franz Loser,
Hausverwalter

Geboren 1941 in Lunga im
Banat kam Franz Loser 1970
nach Deutschland und direkt
nach Minchen. Aus dem bwv-
Team ist er nicht wegzudenken,
bereits seit 28 Jahren kiimmert
sich der ge-
lernte  Mau-
rer und Bau-
techniker als
Hausverwal-
ter um die
Wohnanla
| gen in Schwa-
bing (ausge-
nommen das
Haus in der Kaulbachstrale) so-
wie um die Wohnanlage an der
Troger- und GeibelstraBe. Loser
ist verheiratet und hat zwei
erwachsene Kinder. Seine Hob-
bys sind vor allem sportlicher
Natur, wie Radfahren, Schwim-
men und Wandern.

Joseph Knott,
Hausmeister

Der 55-jdhrige, ledige Miinch-
ner betreut seit November 2000
die Haarer Wohnanlagen. Nach
seiner Ausbildung zum Instal-
lateur in den Bereichen Sanitir,
Heizung und Liiftung und zum
technischen
Zeichner ar-
beitete Knott
in beiden Be-
rufen in Pla-
nung und Aus-
fahrung, un-
ter anderem
auch sechs
—  Jahre lang in
Saudi-Arabien. Aullerdem fiihrte
er eine eigene Firma. Sein gro-
Res Interesse gilt den alten
Kulturen und der Baukunst.
Zudem fotografiert er leiden-
schaftlich gerne und zwar Land-
schaften, Pflanzen, Tiere und vor
allem Bauwerke jeder Art.

Neue Béader fiir 114 Wohnungen

Die Renovierung der Wohnanlage an der Lothstra3e war tiberfillig

Mit ihrem Baujahr 1964 ist die
Wohnanlage an der Lothstralle
84 bis 100 noch relativ jung.
Doch die Bader und Toiletten
der 114 Ein- bis Finf-Zimmer-
Wohnungen zeigten bereits deut-
lich, dass der Komplex in die
Jahre gekommen ist. Auch die
Fallrohre, Steigleitungen_ und
Stromversorgung entsprachen
nicht mehr den Anforderungen.
Mit einem Wort: Die Moderni-
sierung war féllig. Sie kostet fast
sechs Millionen Mark und wird
in mehreren Abschnitten abge-
wickelt. Im Anwesen 84 sind die
Arbeiten schon beendet. In den
Jahren 2002 und 2003 folgen
die anderen acht Hauser.

Das Projekt umfasst vor allem
die Bader und Toiletten und zum
Teil die Kiichen. In den Sanitar-
raumen werden alle Einrichtun-
gen ausgetauscht und — ebenso
wie in den Kiichen — die Was-
serleitungen neu verlegt. In den
Drei-Zimmer-Wohnungen wird
die Moglichkeit geschaffen, im
Bad ein zweites WC zu installie-
ren AuBerdem werden die
Rdume neu gefliest: in den Ba-
dern und Toiletten die Wande
und Boden und auf Wunsch der
Mieter die Kiichen im Bereich
der Kiichenzeile.

Auch an andere Verbesserungen
des Komforts wurde gedacht. So
erhalten die Handwaschbecken
in den Toiletten Warmwasser
und die Dunkelbader und -toi-
letten elektrisch gesteuerte Ent-

Der Euro kann kommen. Schon
vor Wochen hat die Geschafts-
stelle alle Mieter Uber die neue
Hohe ihrer monatlichen Miete
und Abschlagszahlungen fiir
Nebenkosten und Energie nach
der Wihrungsumstellung zum
1 Januar informiert. AulRerdem

hat die Mitgliederversammlung’

im Juli die neue Hohe eines Ge-
schaftsanteils auf 50 Euro festge-
legt. Gegentiber dem bisherigen
Volumen von 100 Mark bedeu-
tet das eine kleine Abrundung,
die sich aus dem Umrechnungs-
kurs von 195583 Mark fir
einen Euro ergibt. Die Mitglie-

liftungen. Auferdem ldsst der
bwv die Bader mit Wannengrif-
fen, Wandstangen fiir Duschen,
Badetuch- und Toilettenpapier-
haltern ausstatten. In die Kiichen
werden verstarkte Stromleitun-
gen mit Anschlissen fir Herd,
Geschirrspiiler und gegebenen-
falls Waschmaschine gelegt.

Mit dem Einbau neuer Steiglei-
tungen fir die Stromversorgung
inklusive einer hoheren Absi-
cherung der Wohnungen tragt
der bwv dem Umstand Rech-
nung, dass in einem normalen
Haushalt heute deutlich mehr
Elektrogerate stehen als vor vier-
zig Jahren. Zudem haben sich
die Auflagen der Stadtwerke ge-
andert: So muss nun fiir jedes
der neun Hauser eine eigene

Strom-Ubergabestation einge-
richtet werden; bisher reichte
eine Station fiir je drei Hduser.

All diese Arbeiten bringen den
Mietern Unannehmlichkeiten.
Doch der bwy, Bauleiter und
Ingenieur Gerhard Steinberger
und die Baufirmen tun ihr
Bestes, um sie moglichst gering
zu halten. Den Mietern wurde
garantiert, dass sie wahrend der
Sanierung die Toilette in ihrer
Wohnung benutzen kénnen und
einen Wasseranschluss haben.
Fiir die Dauer der Arbeiten bil-
ligt ihnen der bwv eine Miet-
minderung zu. Die deutliche
Wertverbesserung durch die
Sanierung wird sich freilich in
moderater Weise auch an den
Mieten bemerkbar machen. cws

Zweites WC auf Wunsch: Viele Mieter in der Schwabinger bwv-
Anlage haben das Angebot bereits angenommen.

Alles klar fuir den Euro

Die Vorbereitungen der Umstellung sind abgeschlossen

der konnen sich ihre Differenz
Anfang 2002 ausbezahlen las-
sen oder daflir zusatzliche Ge-
schaftsanteile zeichnen. Der
bwv schatzt die Summe, die
zurlickerstattet wird, auf runde
70000 Mark oder 36 000 Euro.
Auch die Waschmiinzautomaten
werden zum 1 Januar neu pro-
grammiert. Gerdtebedingt und
glittend kostet dann in allen
Anlagen jeder Waschgang einen
Euro und jeder Trockenvorgang
50 Cent. Die Buchhaltung des
bwv rechnet bereits mit Euro.
Die Hauswdhrung wurde am
14. September umgestellt. cws
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In Garagen
dirfen nur Autos

Inzwischen sind sie eher selten
geworden, die Garagen in den
Innenhdfen dlterer Wohnanla-
gen. Doch es gibt noch einige,
wie in Haidhausen. Wegen der
groflen Parkplatznot in Min-
chen sind sie sehr begehrt. Der
bwv weist darauf hin, dass jede
Garage nur als Abstellplatz fiir
das Auto des jeweiligen Mieters
genutzt werden darf. AufSerdem
darf der Mieter seine Garage
nicht von sich aus an Dritte wei-
tergeben. Bei Zuwiderhandlun-
gen behdlt sich der bwv das
Recht vor, eine Garage von sich
aus zu kindigen. cWs



/Zwel Teams fur einen besseren Service

Arbeitsumfang und Anspriiche steigen: Die Geschéftsstelle braucht mehr Mitarbeiter und zusétzliche Biiros

Alle Welt spricht von der Dienst-
leistungsgesellschaft und dem
Ausbau des Servicecharakters
von Verwaltungen. Dass damit
aber auch gewaltige Umstruktu-
rierungen und deutlich hohere
Anforderungen an die Mitarbei-
ter einhergehen, belegen ein
paar Zahlen und die Antworten
der bwv-Geschiftsstelle auf die
Herausforderungen, die daraus
resultieren. Die Geschdftsstelle
des bwv zdhlt, gemessen an
ihren elf Mitarbeitern fiir rund
1700 Mieter und weitere 500
Mitglieder, gewiss nicht zu den
grofRen Verwaltungen. Dennoch
wird sie ab Frithjahr in Teams
untergliedert. Vorstand und
Geschaftsfiihrung setzen dabei
auf noch mehr Effizienz und
Transparenz.

Zundchst ein paar Beispiele aus
der Statistik: Die Zahl der Mie-
terwechsel hat in den zuriick-
liegenden zehn Jahren um etwa
95 Prozent zugenommen, was
ganz einfach damit zu tun hat,
dass der bwv mitten im Gene-
rationswechsel steckt. Zugleich
ist die Zahl der Wohnungssa-
nierungen bei Mieterwechsel
um rund 65 Prozent gestiegen.
Das liegt an dem gesteigerten
Bemiihen des bwyv, seinen Mit-
gliedern hochwertige Wohnun-
gen anzubieten. Da der Genera-
tionswechsel im bwv andauert

und die Anspriiche an Wohnun-
gen sicher weiter ansteigen; darf
man davon ausgehen, dass

beide Entwicklungen anhalten
oder sich weiter verstarken.

auf eine intensive Information
seiner Mitglieder. ,bwv aktuell”,
ausfiihrlichere Ankiindigungen
von Modernisierungen oder
Empfehlungen des Vorstandes,

Neue Raume fiir mehr Personal: Geschaftsflihrer Harald Stebner

besichtigt die kiinftigen Biiros in der Kaulbachstrale.

Auflerdem bemiiht sich die
Geschiftsstelle schon seit lange-
rem um mehr Kundenfreund-
lichkeit. Dazu wurde die Arbeit
so umorganisiert, dass ein
Mitarbeiter alle Anfragen eines
Mieters moglichst umfassend
beantworten kann und nur sel-
ten einen Kollegen hinzuziehen
muss. Der bwv legt seit einigen
Jahren auch deutlich mehr Wert

Danke fiirs Mitmachen

Richtiges Liiften
verhindert Schimmel
in den Raumen

Wer seine Wohnung richtig liif-
tet, wird nie von Stock- oder gar
Schimmelflecken an den Wan-
den oder auf den Tapeten tiber-
rascht, da er stets dafiir sorgt,
dass die feuchte Raumluft gegen
Frischluft ausgetauscht wird.
Am besten oOffnet man mehr-
mals am Tag fiinf bis zehn
Minuten lang die Fenster weit.
Dabei kiihlen weder die Wande
noch die Mdbel zu sehr aus,
und der Raum kann sich wieder
schnell erwdrmen. Wer seine
Heizung angestellt hat, sollte
die Fenster des Zimmers nie-

L

An AuBenwanden bildet sich
besonders leicht Schimmel. bwv

mals Gber ldngere Zeit gekippt
lassen. Die hereinstromende
Kaltluft kihlt die Bauteile in
Nahe des Fensters stark ab und
fordert damit die Bildung von
Schimmel. AuBerdem sollte
man sein Schlafzimmer beson-
ders gut liiften, falls man darauf
verzichtet, es zu heizen. Denn

Foto: cws

wie z. B. anldsslich der Liberali-
sierung des Energiemarktes, be-
zeugen das. Und Uber die bwv-
Homepage im Internet kann
man jederzeit aktuelle Meldun-
gen abrufen, z.B. Hausmeister-
vertretungen. In diesem Zusam-
menhang sei auch auf die vielen
neuen Regelungen, Gesetze und
Verordnungen verwiesen, die es
mit sich bringen, dass die Mit-

ein schlafender Mensch gibt in
jeder Nacht bis zu einem Liter
Feuchtigkeit ab, die sich zum
grofen Teil an der Zimmer-
decke, den Wainden und der
Einrichtung niederschldgt und
so die Schimmelbildung im
Schlafzimmer besonders for-
dern kann. ba

Wer bewusst heizt,
spart Geld und lebt
gestinder

Eine Zentralheizung reagiert
eher trage, das weil’ jedes Kind.
Wer im Winter ein angenehmes
Raumklima in seiner Wohnung
haben will, sollte deshalb die
Heizkorper in allen Raumen

arbeiter standig geschult und
qualifiziert werden mussen.

Um all den Anforderungen ge-
recht zu werden und die Arbeits-
abldufe noch besser und schnel-
ler bewiltigen zu koénnen, wur-
de die Geschiftsstelle verstarkt.
Eine weitere Verwaltungskraft
wurde eingestellt und erstmals
eine Planstelle fiir einen Bau-
ingenieur geschaffen, der fir
Modernisierungen zustandig ist.
Aulerdem setzt der bwv noch
starker auf EDV. So lduft derzeit
der Probebetrieb fiir eine elek-
tronische Belegablage, die gro-
Re Erleichterungen verspricht.
Hohe Erwartungen setzen Vor-
stand und Geschiftsleitung auch
in die Bildung von zwei Teams
aus je drei Mitarbeitern. Sie ver-
walten die ihnen zugeordneten
Wohnanlagen von der Abwick-
lung des Mietvertrages (iber
Mieteneinzug, kleineren Sanie-
rungen bis hin zur Abnahme.
Dafiir werden gerade die raum-
lichen Voraussetzungen geschaf-
fen. Im Erdgeschoss des Hauses
Kaulbachstralle 95, wo gliickli-
cherweise kiirzlich Biiroraume
frei wurden, werden zusitzliche
Arbeitsraume fiir die Geschafts-
stelle im ersten Stock eingerich-
tet, eine interne Wendeltreppe
soll beide Etagen verbinden. Die
Arbeiten sind voraussichtlich im
Frithjahr abgeschlossen.  cws

stets schwach laufen lassen.
Denn nur so konnen auch die
Widnde der Wohnung Waérme
speichern. Wer meint, durch ein
gezieltes An- und Abstellen sei-
ner Heizkorper Kosten sparen
zu konnen, wird enttdauscht.
Meist sind die Zimmerwande
bereits so ausgekiihlt, dass man
zwar die Raumluft angenehm
temperieren kann, aber dafir
viel starker heizen muss, weil
die ausgekiihlten Winde die
Warme wieder sehr schnell
schlucken. Auferdem konden-
siert die natiirliche Feuchtigkeit
der Raumluft an kalten Wanden
sehr schnell. Besonders an
Aullenwanden erhoht sich da-
durch die Gefahr, dass sich an
ihnen Schimmel bildet. ba



Urbanes Wohnen am Forst

Die drei Blocks an der Appenzeller StraBe in Fiirstenried werden demnéchst 40 Jahre alt

Das Schloss Firstenried lief
Kurfiirst Max Emanuel 1715 bis
1717 nach Planen von Joseph
Effner als Jagdschloss errichten.
Zur gleichen Zeit gab Effner dem
bereits 1675 fertiggestellten Mit-
telbau des Schlosses Nymphen-
burg sein heutiges Aussehen.
Beide Schlossanlagen haben
eine gewisse Ahnlichkeit. Und
nicht nur das, auch in Firsten-
ried gibt es eine ,Auffahrts-
allee” Sie ist stadteinwarts ge-
nau auf die Frauentiirme ausge-
richtet. In den 70er-Jahren ist die
Allee zur Autobahn verkommen
und vom Schloss kann der
Autofahrer gerade mal fiir ein
paar Sekunden einen Blick erha-
schen, bevor er nach Siiden, in
Richtung Garmisch, abbiegt.

Das alte Jagdschloss gab dem
Stadtteil Furstenried den Na-
men, der in den 60er-Jahren vor
den Toren Miinchens als Traban-
tenstadt konzipiert wurde. Heu-
te ist er langst in das Geflecht
der Millionenstadt integriert.

Der bwv hat schon 1961 an der
Appenzeller Strae ein 11000
Quadratmeter grofRes Grund-
stiick erworben und 1962/63

W\
L \
E R ‘\\ \

Nach umfassenden Modernisierungen wie neu: In den friiheren Speichern der Wohnanlage an der
Appenzeller StraBe wurden 24 zusitzliche Wohnungen eingerichtet.

Jubilare

Der bwv dankt fir

drei Blocks mit 96 Wohnungen
darauf errichtet: zwei mit Hilfe
des Freistaates, einen mit der
Stadt Miinchen. Auch an diesen
Neubauten ging die Zeit nicht
spurlos voriiber. 1989/90 stan-

Schloss Fiirstenried, von Miinchen aus gesehen. Stich um 1780. cws

Riickblick

Vom Friihjahr bis Oktober wurde
das Haus St. Konrad Stralle 14 in
Haar umfangreich saniert. Die
Arbeiten betrafen die Fassade
und Fenster, neue Balkons wur-
den angebaut und in den vier
Wohnungen die Grundrisse ver-
indert. Das Haus wurde zum
1 Oktober bezugsfertig, im No-
vember wurden die Arbeiten an
den AuRenanlagen beendet.
* % %

In Neuhausen wurden im Vor-
griff auf eine anstehende Gene-

ralsanierung erste Fenster und
Klappladen in Absprache mit dem
Denkmalschutzamt renoviert.
. e =

Uber der im Vorjahr fertigge-
stellten Tiefgarage in der Wohn-
anlage Troger-/Geibelstrale ist
im Friihjahr die Hofanlage neu
gestaltet worden. Neben Griin-
flichen, Wegen und Bénken gibt
es (iberdachte Fahrradstellplatze,
einen Spielplatz mit, Schaukel,
Beete, Blische und Baume.

* ¥ %

den die ersten Bader zur Sanie-
rung an und es galt, Energie-
verluste zu minimieren. Die
Heizung wurde modernisiert
und die Fassaden erhielten eine
zusdtzliche Wadrmeddammung.
Im Zuge der Dachsanierung ent-
standen dann 1997/98 insge-
samt 24 zusitzliche Wohnun-
gen im ehemaligen Speicher.
SchlieBlich wurde vor dem
nordlichen Block eine Tiefgara-
ge fiir 45 Autos gebaut. Nach
der Neugestaltung der Griinan-
lagen durfte nun wieder Ruhe in
die Anlage einkehren. In Fiirs-
tenried zu wohnen, betrachten
viele als Privileg, kann doch die
Stadt dank des Forstes hier nicht
mehr weiterwuchern. sax

Die im August begonnene, um-
fassende Gartenumgestaltung in
der Wohnanlage am Implerplatz
wird mit den Pflanzarbeiten im
Frithling abgeschlossen sein.
Bereits fertig sind die Wege
sowie die Abgange in die neuer-
stellten Fahrradkeller und der
kleine Spielplatz mit Sandkasten
und Wippe. Das Miillhduschen
wird gegen ein neues ausge-
tauscht, in dem ein Abteil als
Gerateschuppen fiir den Haus-
meister vorgesehen ist.

Foto: cws

50-jihrige Mitgliedschaft:
Hans Seid|

40-jihrige Mitgliedschaft:
Erwin Arche, Ernst Bardtfeld,
Giinter Bauer, Martin Bichlmaier,
Franz Biller, Wilhelm Bldsing,
Mathilde Brunner, Wolfgang
Clement, Hugo Dix, Gerhard
Endrunat, Paul Fischer, Georg
Fortsch, Andreas Freudenberger,
Helmut Fritz, Hanna Guntl,
Gisela Henkel, Elisabeth Karle,
Otto Klein, Liselotte Kobler,
Fritz Koller, Franz Krinner,
Wolfgang Kithnemann,

Walter Leicht, Maria Lochner,
Mathilde Lorenz, Hans Georg
Mohr, Rudolf Oppler,

Karl Ritzer, Karl Schuhbauer,
Johann Schwedler, Franz
Steinleitner, Manfred Tamm,
Franz Ullensperger, Herbert
Westermeier, Elisabeth Wirth

bwv aktuell
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