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ZEITSCHRIFT FUR DIE MITGLIEDER

Liebes
Mitglied

Ich weils nicht, wie es lhnen
geht. Ich kann das Wort Krise
nicht mehr horen. Kaum sieht
man in der Corona-Pandemie
das Licht am
Ende des Tun-
nels, befinden
wir uns mit
dem Ukraine-
Krieg und den
explodieren-
den Energie-
preisen mitten
in der nichs-
ten Krise. Normal waire auch
mal wieder schon.

Allerdings hilft uns alles Lamen-
tieren nicht weiter. Das Gebot
der Stunde lautet, alle Hand-
lungsoptionen auszuloten, um
die Situation zu bewdltigen. Der
bwv wird die Energieeffizienz
seiner Wohnanlagen noch star-
ker in den Fokus nehmen und
bei den Planungen priorisieren.
Auch Sie kdénnen einen Beitrag
leisten, indem Sie lhren Energie-
verbrauch reduzieren. In dieser
bwv aktuell finden Sie Tipps da-
flr. Zudem erscheint es ratsam,
sich Rucklagen fir die zu erwar-
tende Heizkostennachzahlung
zu schaffen und den monatli-
chen Abschlag ab sofort zu er-
hohen. Damit helfen Sie auch
unserer Genossenschaft, die fiir
die Kosten in Vorleistung geht.

In der chinesischen Sprache
setzt sich das Wort Krise aus
zwei Schriftzeichen zusammen.
Das eine bedeutet Gefahr, das
andere Chance. Lassen Sie uns
die Chancen nutzen.

Closhe

Christian Berg
Mitglied des Vorstands

Vorsorgen hilft

Was der bwv tut, damit die Mieter die Energiekrise moglichst glimpflich iiberstehen

Die Explosion der Energiepreise
seit Beginn 2022 bringt den
Haushalten hohe Zusatzkosten
— vor allem beim Heizen wéh-
rend der kalten Jahreszeit. Von
den 192 Hausern des bwv wer-
den 128 (67 %) mit Gas beheizt,
davon 78 zentral. Bei elf Hau-
sern ist Ol die Energiequelle und
die restlichen 53 (28 %) sind an
das Fernwdrmenetz angeschlos-
sen. Der Vergleich der Ausgaben
fir Heizenergie in den Wohnan-
lagen im 1. Halbjahr 22 mit de-
nen im Vorjahr ergab bei Fern-
warme den Multiplikator 1,75,
bei Ol eine Verdopplung und
bei Gas den Faktor 3,7.

Um die Heizkosten-Nachzah-
lung nicht als dicken Brocken
auf einmal leisten zu mdissen,
wurde den Mietern mit Zentral-
heizung - das sind rund 1200
Haushalte — im Sommer eine
individuell errechnete Erhdhung
der monatlichen Abschlagszah-
lung vorgeschlagen, die freilich
nur auf einer Schatzung fullen
kann. ,Die Resonanz war gut”,
berichtet Kathrin Vogel vom
Team Hausverwaltung. ,Aller-
dings haben noch nicht alle ge-
antwortet. Viele waren einver-
standen, einige haben den Be-
trag sogar erhéht. Mit Mietern,
denen der Abschlag zu hoch
war, haben wir einen mittleren
Betrag vereinbart.”

Seither sind die Energiepreise
jedoch weiter gestiegen, bei den
Stadtwerken Miinchen ab 2023
auf mehr als das Doppelte.
,Deshalb mochten wir darauf
hinweisen, dass es bei bestimm-
ten Voraussetzungen Unterstit-
zung seitens des Bundes und der
Stadt Miinchen gibt”, sagt Klaus
Hofmeister vom Vorstand. Die

Stadt hat u. a. einen Warmefonds
eingerichtet, Antrage auf Leistun-
gen daraus konnen ab Januar bei

Daneben werden die Heizanla-
gen regelmalig gewartet und das
Leitungsnetz verbessert. ,Oberste

Heizen ist teuer. Wer den Verbrauch reduziert und den Abschlag er-
hoht, vermeidet einen satten Nachschlag bei der Abrechnung. = F.: cws

den Sozialbiirgerhdusern und den
Tragern der freien Wohlfahrt, z. B.
der Diakonie gestellt werden.
Die Energiekosten zu stemmen,
ist das Eine. Sie zu senken, das
Andere — sowohl fiir den bwv
als auch seine Mieter.

Der bwv investiert seit langer
Zeit viel Geld, um die Wohn-
anlagen so energieeffizient wie
moglich zu ertlichtigen, und
setzt das verstdrkt fort. So stam-
men die Hauser an der Prinzen-
stralle zwar aus den Fiinfzigern,
haben seit ihrer Sanierung
2013/14 jedoch den energeti-
schen Standard eines Neubaus.
,Der energetische Aspekt ist bei
jeder Maflnahme ein entschei-
dender”, sagt Matthias Heller,
Leiter des Teams Technik. ,Bei-
spielsweise bringt ein Dach-
ausbau nicht nur Wohnraum,
auch das Dach wird dabei hoch-
wirksam gedammt.”

Prioritdt hat, die Anlagetechnik
zu optimieren”, sagt Axel Wirner
vom Vorstand, ,mit dem Fokus,
auf nachhaltige Energietrager
umzustellen.” Nur geht das nicht
von heute auf morgen.

Das grofSte Einsparpotential an
Energie liegt beim Nutzer. Mit
seinem Verbrauchsverhalten kann
er unmittelbar erheblichen Ein-
fluss auf seine Kosten nehmen.
Umdenken und reduzieren auf
das, was wirklich nétig ist, bringt
mehr, als man oft meint.  cws
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Jede Kilowattstunde Strom, die
eingespart wird, verringert den
Erdgasbedarf fiir die Stromer-
zeugung, so die SWM auf ihrer
Website. Wer weniger Strom
verbraucht, tragt zur Versor-
gungssicherheit bei und schont
die Umwelt. Und reduziert die
eigenen Ausgaben, denn trotz
der Entlastungspakete des Bun-
des und Preisbremsen bei Gas,
Strom und Fernwédrme missen
die Haushalte auf nicht abseh-
bare Zeit hohe Mehrkosten
schultern. Da die billigste Kilo-
wattstunde diejenige ist, die
nicht verbraucht wurde, sind
hier aus der Fiille an Energie-
sparmoglichkeiten die wichtigs-
ten aufgefiihrt:

Etwa achtzig Prozent des Ener-
gieverbrauchs verursacht das
Heizen der Wohnung. Das A
und O ist, nur in dem Maly zu
heizen, das tatsdchlich nétig ist.
Fiir ein angenehmes Raumklima
im Wohnbereich geniigen 19 bis
21 Grad, im Bad dirfen es 22
Grad sein, im Schlafzimmer fur
erholsamen Schlaf nicht tber 18
Grad. ¢ Die Tiren von beheiz-
ten Rdumen sollten geschlossen
sein, damit die Warme nicht ent-
weichen kann, ebenso die Ja-
lousien nachts und bei ldangerer
Abwesenheit. ¢ Keinesfalls dur-
fen Fenster bei kalten AufSen-
temperaturen dauerhaft gekippt
sein. * Um wirkungsvoll zu luf-

Sparen, sparen, sparen

Tipps und Tricks, wie man den Energieverbrauch im Haushalt senken kann

Ein Spartipp von vielen: Die Zihne nicht bei laufendem Wasser

putzen und zum Spiilen einen Becher verwenden

ten, sollte man bei kurzfristig
herunterregulierter Heizung die
Fenster 5 bis 10 Minuten ganz
offnen. Dabei wird die ver-
brauchte und feuchte Luft ziigig
gegen frische ausgetauscht und
der Raum kiihlt nicht aus.

* Heizkorper sollen nicht von
Mébeln oder Vorhdngen verdeckt
und regelmdRig entstaubt wer-
den. » Gut zu wissen ist, dass
das Absenken der Zimmertem-
peratur um 1 Grad bereits eine
Energieeinsparung von 6 Pro-
zent bewirkt. Doch Vorsicht: 16
Grad dirfen — auch in ungenutz-
ten Rdumen — nicht unterschrit-
ten werden, da sonst Feuchtig-
keitsschdaden entstehen konnen.
* Apropos ,ungenutzte Raume”:

Foto: cws

Eine kleine Wohnung verschlingt
weniger Heizkosten als eine
grol’e. Daher kann es sinnvoll
sein, sich raumlich zu verklei-
nern.

Mit rund 13 Prozent ist der Ener-
gieverbrauch beim Warmwasser
der zweitgrolite Posten. Auch
hier kann leicht gespart werden.
° Bei Warmwasserboilern stets
die Energiesparstufe nutzen.
e Statt rund 150 Liter warmes
Wasser flir ein Vollbad zu ver-
brauchen, sollte man kurz du-
schen und wéhrend des Ein-
seifens das Wasser abstellen.
* Reduziert man zudem die
Wassertemperatur um 5 Grad,
hat man bereits 10 Prozent we-
niger Energie verbraucht.  Wei-

tere 50 Prozent Ersparnis bringt
der Einsatz eines Spardusch-
kopfes, dessen Schiittmenge un-
ter 9 Litern pro Minute liegt,
wahrend aus der Regendusche
20Liter/Min. herunterprasseln.

* Die Wassertemperatur sollte
man so kiihl wie moglich regu-
lieren.e Ein Trick ist, bei Ein-
handarmaturen den Hebel stets
auf ganz kalt zuriickzustellen,
da man bei der nichsten Betdti-
gung das heille Wasser bewuss-
ter zumischt. « Wahrend des
Zdhneputzens kein Wasser lau-
fen lassen. ¢ Grundsatzlich soll-
te man den Hahn nie voll ,auf-
drehen” oder ¢ von vorneherein
einen Sparperlator einsetzen.
Fir die Beleuchtung eignen sich
am besten LED-Lampen. Sie ent-
halten kein Quecksilber, sind
noch sparsamer als Energiespar-
lampen, auBerdem langlebig
und sofort hell, von warmweif
Uber neutralweill bis hin zu
Tageslicht/kaltweifs.» Natirlich
gilt auch hier: Nur so viel an-
schalten, wie notwendig.

Sehr wirkungsvoll kann man
Strom auch beim Einsatz der
Elektrogerdte sparen, z.B. sollte
man den Standby-Modus ver-
meiden, bei dem stiandig Strom
flieBt. Auch kann es sich auszah-
len, ein altes Gerdt durch ein
modernes zu ersetzen. Viele
Informationen dazu findet man
unter: https://www.swm.de cws

Vierzehn zusatzliche Wohnungen

Sechs Héuser in Haidhausen werden energetisch ertiichtigt und um eineinhalb Stockwerke erhoht

Nachdem Ende September die
Baugenehmigung kam, den fiinf
Stockwerke hohen Hauserriegel
an der Grillparzerstr. 34, Hack-
landerstr. 1,3,5,7 und Versailler
StraBe 17 im Zuge der Dach-
sanierung um ein Voll- und ein
Galeriegeschoss aufzustocken,
haben im November die Arbei-
ten begonnen. Es entstehen 14
Maisonettewohnungen mit zu-
sammen 1200 Quadratmetern
Wohnfliche, die (ber einen
Aufzugs- und Treppenturm im
Innenhof und einen Laubengang
zu den Eingdngen erreichbar
sind. ,Wirde man die Woh-
nungen iber die vorhandenen
Treppenhduser erschlief3en, gin-
ge wertvoller Wohnraum verlo-

ren”, sagt Axel Wirner vom Vor-
stand. Zum Turm gelangt man
Uber einen Zugang im Haus an
der Versailler Strale 17.

In den sechs Hausern selbst wur-
den neben Vorarbeiten fiir die

Aufstockung groBBe energetische
Malnahmen umgesetzt. Alle 70
Wohnungen wurden von Einzel-
beheizung mit Gas und Strom
auf zentrale Versorgung mit Fern-
wadrme umgestellt. Beim Einbau

Das neue Geschoss bringt den Hausern mit seiner hohen Qualitat
sowohl rdumlichen als auch energetischen Gewinn
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der Heizzentrale wurden die Kel-
ler saniert, die Decke geddmmt,
die Abteile erneuert und mit Licht
und Steckdose ausgestattet.

,Eine hochwertige Warmedam-
mung ist auch an der hofseitigen
Fassade geplant”, sagt Susanne
Eschenfelder, die im bwv die
MaBnahme betreut. Des Weite-
ren werden die Fenster, die noch
aus den Funfzigerjahren stam-
men, erneuert und in die Woh-
nungen wird eine bedarfsgesteu-
erte Abluftanlage eingebaut. Die
Treppenhduser werden saniert
und auch die Wohnungstiiren
ausgetauscht, um die Dichtig-
keit und Akustik ebenso wie den
Brand- und Einbruchsschutz zu
verbessern. cws



Wechsel im Aufsichtsrat

Seit Juli gibt es im Kontrollgremium drei neue, hoch qualifizierte Mitglieder

Ganz im Zeichen ,Alles mal
drei” fand in der Mitglieder-
versammlung Ende Juni auch ein
Wechsel von drei Mitgliedern
des Aufsichtsrates statt. Markus
Roth, Hannelore Dahlke und
Barbara Dubowicz stellten sich
mit Ablauf ihrer Amtsperiode
nicht mehr zur Wiederwabhl.
Neu ins Kontrollgremium wur-
den Martin Kulina, Ludwig Jung-
bauer und Theresa Walbrach-
Daute gewabhlt.

Martin Kulina ist 51 Jahre alt, le-
dig und wohnt in Schwabing. In
der Finanzverwaltung leitet er ein
Sachgebiet bei der Betriebsprii-
fung. Er ist seit 1994 Mitglied im
bwy, stand dem Aufsichtsrat be-
reits drei Jahre als Ersatzmann
zur Verfligung und gehort seit
Juni dem Finanzausschuss an.
Mit seinem Einsatz im Gremium
mochte er dem bwv fir all die
genossenschaftlichen Vorteile
,etwas zurlickgeben” und mit
seinem Knowhow dazu beitra-
gen, dass ,was Uber 100 Jahre
gut gelaufen ist, im Sinne der
Historie fortentwickelt” wird.
Der Jurist Ludwig Jungbauer (40)
ist von klein an mit dem bwv
vertraut, er ist im Haus an der
KaulbachstraBe aufgewachsen.
Mit seiner Frau und zwei Kin-
dern wohnt er jetzt wieder in
Schwabing. Im Bayer. Staatsmi-
nisterium fir Wohnen, Bau und
Verkehr ist er Referatsleiter in
der Verkehrsabteilung. Zuvor
war er einige Jahre im Wirt-
schaftsministerium tatig. In juris-
tische als auch finanzielle The-
men kann er sich gleichermalien
gut einbringen. Nach einem Jahr
als Ersatzmann ist er seit Juni im
Finanzausschuss und mit dem

Martin Kulina, Theresa Walbrach-Daute und Ludwig Jungbauer
(v. 1.) sind neu im Aufsichtsrat

Amt des Schriftfiihrers betraut. Er
und sein Amtskollege Martin
Kulina sind sich im bisherigen
Eindruck darin einig, dass im
Gremium sehr gewissenhaft und
bedacht mit den Fragestellungen
umgegangen wird. Es sind ,span-
nende Themen”, die ,intensiv ab-
gewogen und diskutiert werden”,
sagt Ludwig Jungbauer. Auch er
sieht es als selbstverstandlich an,
sein Wissen in den bwv einzu-
bringen, zumal eine Genossen-
schaft schlieSlich ,vom ehren-
amtlichen Engagement lebt”.

Die geblirtige Magdeburgerin
Theresa Walbrach-Daute (34)
lebt seit 2016 in Miinchen und
wohnt mit ihrem Mann in Send-
ling. Sie ist Referentin im Bayer.
Staatsministerium fiir Digitales im
Gebiet Digitale Transformation.
Zuvor war sie eineinhalb Jahre
als Referentin im Bauministeri-
um in der Abteilung Controlling
und Digitalisierung tétig. Die stu-
dierte Wirtschaftswissenschaft-
lerin hat aulRerdem mehrjdhrige

Danke fiirs Mitmachen

Wenn die Heizung
gluckert ...

. ist das zumeist ein Zeichen
dafir, dass sich storende Luft im
Wasserkreislauf befindet. Die
Luft bendtigt Platz und verhin-
dert, dass sich das heille Wasser
im Heizkorper ausbreiten und
Uber sein ganzes Volumen War-
me abgeben kann. Um das Zim-
mer dennoch auf die am Ther-

Das Entliiften des Heizkorpers
steigert die Heizeffizienz, spart
Energie und Kosten.
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Erfahrung in der Unternehmens-
beratung im Bereich Digital-
strategien. Sie ist seit Juni im
Verwaltungsausschuss des Auf-
sichtsrats. lhr Spezialwissen hat
sie bereits erfolgreich in Form
einer Expertise eingebracht, da
die Software in der Geschéfts-
stelle durch ein neues, umfas-
senderes IT-System ersetzt wer-
den soll. ,Ich stehe dem bwv
gern als Beraterin zum Thema
Digitales zur Verfligung”, sagt
sie. ,Auch wenn ich in den
nachsten Monaten vermutlich
nicht so hdufig vor Ort sein
kann.” Theresa Walbrach-Daute
ist Ende Oktober erstmals Mutter
geworden und stellt sich gerade
einer fur sie ganz neuen Art von
Herausforderung.

Dass ein Ehrenamt sehr viel pri-
vate Zeit fordert, davon konnen
die drei Ausgeschiedenen ein
Lied singen. Nach 15 Jahren im
Finanzausschuss, dessen Vorsitz
sie seit Juli 2018 innehatte, kann
sich die Diplom-Bankkauffrau

mostat eingestellte Temperatur
zu bringen, erhéht der ,verklei-
nerte” Heizkorper seine Arbeit
und braucht dafiir mehr Energie.
Deshalb sollte man bei einer
gluckernden Heizung prifen,
ob der Heizkorper gleichmalRig
warm wird. Ist dies nicht der
Fall, bitte nicht selbst am Ventil
herumwerkeln, sondern dem
Hausmeister Bescheid geben. Er
kann den Heizkdrper mit weni-
gen Handgriffen entliiften.

Hannelore Dahlke (62) nun
intensiver um ihre Mutter kiim-
mern. lhr Hauptgrund, das Amt
aufzugeben, war, dass im Gre-
mium ,nach einer gewissen Zeit
neue Leute aufgebaut werden
sollen”. Bei der Komplexitat der
Materie brauche das einige
Jahre. Zudem gehen mit einem
Generationswechsel auch neue
Ideen einher, sagt sie.

Ganz ahnlich dullerte sich die
Steuerkanzleiassistentin Barbara
Dubowicz (68), die seit 2014 im
Finanzausschuss wirkte. Sie ha-
be ,die Bilanzpriifung sehr gern
gemacht”, wollte aber ,Platz
machen fiir Jiingere”, bei denen
es sich um ,sehr gute neue
Kandidaten handelte”.
Gesundheitliche Griinde gaben
bei dem Rechtsanwalt Markus
Roth (52) den Ausschlag, das Amt
im Verwaltungsausschuss nach
14 Jahren nicht fortzuftihren. Fur
ihn war die Zeit ,sehr interes-
sant, informativ und lehrreich”.
Die konstruktive Zusammen-
arbeit habe er sehr geschatzt.

Herzlichen Dank an Hannelore
Dahlke (im Bild rechts neben
dem Aufsichtsratsvorsitzenden
Josef Bauer bei der MV 2022),
Barbara Dubowicz und Markus
Roth fiir den langjéhrigen starken
Einsatz und alles Gute! cws

Der bwv wiinscht
seinen Mitgliedern
frohe Weihnachten und
ein glickliches und
erfolgreiches Jahr 2023.

Vorstand, Aufsichtsrat und Geschiftsstelle




Das Jahr 2022 war fiir den bwv
ein Jahr der Mieterwechsel.
Bereits Ende des dritten Quar-
tals war die Zahl der sonst fiir
ein ganzes Jahr {iblichen Wech-
sel mit 99 weit Uberschritten.

Grund ist vor allem das Ende
der Corona-Beschridnkungen.
Viele Mieter hatten ihren Um-
zugswunsch auf die Zeit nach
der Pandemie verschoben. Auch
wurden die Aufnahmestopps in
Alten- und Pflegeheimen aufge-
hoben, so dass heuer vermehrt
altere Menschen ihre Wohnung
gekiindigt haben. Ebenfalls ver-
mehrt erfolgten Mieterwechsel

Jahresriuickblick

BaumaBnahmen 2022

in den belegungsgebundenen
Hausern des bwv, wie in der
Harlachinger Wohnanlage an
der Peter-Auzinger-Stral’e. Wah-
end der Corona-Krise fanden
wegen des Pausierens beruf-
licher Wechsel und Versetzun-
gen keine Wohnungszuweisun-
gen statt.

Daher war das technische Team
sehr stark mit der Instand-
setzung, Sanierung und Moder-
nisierung einzelner Wohnungen
beschaftigt. Daneben liefen die
grolkeren und grofen Projekte
weiter. Einige wurden erfolg-
reich abgeschlossen.

Ob eine Wohnung bei Mieterwechsel saniert oder nur instand ge-
setzt wird, hdngt von ihrem Zustand ab. Ein originaler Parkettboden
ist nicht nur schon, sondern auch sehr wertvoll. Er wird repariert
und geschliffen. Statt mit Kunstharz wird das Holz mit atmungsakti-
vem Hartdl eingelassen, dabei behdlt es seine natirliche Elastizitat.

Weitere Projekte in 2022:

In der Loth-/KreittmayrstraBe wurde die Neugestaltung der Frei-
flichen mit Fahrradabstellpldatzen und Mieterbeeten fertig gestellt.

Im Haus Clemensstr. 42 /Cherubinistr. 2 wurde die Umstellung
samtlicher Wohnungen auf zentrale Versorgung von Heizung und
Warmwasser abgeschlossen.

In der KaulbachstralRe wurde eine Rauch- und Warmeabzugs-
anlage eingebaut.

Nach zweijahriger Pause wegen Corona wurde das Restaurie-
rungsprogramm zu den historischen Kastenfenstern in der
Cherubini-, Clemens-, Destouches- und Rossinistr. fortgesetzt.

Viele weitere Projekte sind am Laufen oder in der Planung, da-
runter die Sanierung und Aufstockung in Haidhausen (siehe
Artikel auf S.2), der Anbau von zwei Aufziigen in Firstenried
sowie in Haar die energetische Sanierung und Wohnraum-
erweiterung im Dach in der WaldstrafSe.

Die drei bei der Dachsanierung
gebauten Maisonettewohnungen
in Neuhausen sind inzwischen
bezogen. Bilder oben: die Woh-
nung im 4. Stock mit der Treppe
(links) ins Dachgeschoss (rechts).

In Sendling wurde die Fassade
der Héauser an der Implerstrale
58-60 und am Implerplatz 1
(Bild rechts) saniert.

Jubilare

Der bwv dankt fiir
60-jahrige Mitgliedschaft:
Walter Banzer

Gerhold Beier

Siegfried Kratzer

Herbert Maier

Bernhard Richter
Wolfram Weber
50-jahrige Mitgliedschaft:
Sieglinde Holzer

Elfriede Rodl

40-jahrige Mitgliedschaft:
Reinhold Betzendorfer
Dr. Guntram BlofR

Leo Diibber

Zu einem Mammutprojekt hatte
sich in Haidhausen die Sanie-
rung des Kellers in der Schne-
ckenburgerstr. 41-39 entwickelt,
da die Decke in extrem schlech-
tem Zustand war. Nach zwei Jah-
ren konnen ihn die Mieter seit
Herbst wieder nutzen. Die Be-
tondecke wurde komplett er-
neuert. Dabei wurde der Keller
etwas niedriger, so dass alle Ka-
bel und Rohrinstallationen an
die Wande verlegt werden muss-
ten. Neu sind auch der Boden,
die Tiren und die jetzt metalle-
nen Trenngitter der Abteile. F:bwy

Rita Eiller
Ulrike Nedwed
Christine Reischl
Georg Wolfl
Eugen Zborowski
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