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ZEITSCHRIFT FUR DIE MITGLIEDER

Liebes
Mitglied

Die kiirzlich zu Ende gegangene
Weltklimakonferenz in Glasgow
hat wieder einmal vor Augen
gefiihrt, dass gewaltige Anstren-
gungen erfor-
derlich sind,
um das Ziel
zu erreichen,
die Erderwar-
mung auf ein
verkraftbares
Mal zu be-
grenzen. Wis-
senschaftler
warnen vor den verheerenden
Folgen, die uns ansonsten dro-
hen.

Beim Kampf gegen die Klima-
katastrophe sind nicht nur die
Staaten, sondern wir alle gefor-
dert. Auch der bwv leistet zum
Schutz unserer Umwelt seit
Jahren immer wieder Beitrage
durch verschiedenste Malinah-
men. In dieser Ausgabe finden
Sie einige Beispiele hierfiir, von
der Abkehr von fossilen Brenn-
stoffen hin zum Heizen mit 6ko-
logisch gewonnener Fernwarme
sowie zu modernen Mobilitéts-
konzepten mit Car-, Bike- und
IsarCard-Sharing als Ersatz flirs
private Auto. Auch das Trennen
des Hausmiills und bewusstes
Heizen in den eigenen vier
Widnden sind wichtige Bau-
steine, mit denen jeder Einzelne
zum Umwelt- und Klimaschutz
beitragen kann, zum Wohle
unseres Planeten und der nach-
folgenden Generationen. In die-
sem Sinne sagen wir: Danke
firs Mitmachen.

2. Wolfloassh

Klaus Hofmeister
Mitglied des Vorstands

Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Zwei wichtige Kriterien bei allen MaBBnahmen

Das Thema Energiewende ist
allgegenwartig. Die bayerische
Wohnungswirtschaft steht vor
der Herausforderung, Klima-
neutralitdt im Wohnungsbestand
bis 2040 bei sozial vertraglichen
Mieten zu erreichen. Hiervon
ist sie noch weit entfernt. Rund
75 % des Wohnungsbestandes
werden aktuell noch mit fossilen
Energietragern beheizt.

Fiir den bwv ist das nur zum Teil
etwas Neues. Seit Jahrzehnten
wird bei baulichen Mafnahmen
nicht nur auf Qualitat und Wirt-
schaftlichkeit, sondern auch auf
Nachhaltigkeit und das Errei-
chen einer moglichst hohen
Energieeffizienz der Hauser ge-
achtet. Bei den energetischen
Sanierungen, die seit der Ver-
scharfung des Klimaschutzes im
Jahr 2007 Wohnanlage fir
Wohnanlage stattfanden, wurden
die in der Energieeinsparver-
ordnung geforderten Damm-
werte nicht nur erreicht, son-
dern stets Uberschritten — was
sich fiir die Mieter u. a. deutlich
bei den Heizkosten auswirkte.
Eine duBerst nachhaltige Dam-
mung erhielt 2014 die Hauser-
zeile an der Prinzenstrale. Statt
des Ublichen Anbringens von
Polystyrolschaumplatten erhielt
die Fassade okologischen Voll-
warmeschutz durch Vormauern
einer Zweitfassade aus Poroton-
ziegeln. Das ist zwar aufwéndi-
ger und teurer, doch das System
ist hoch wadrmeddammend und
dulerst stabil und langlebig.
Die Methode soll auch bei dem
laufenden Bauprojekt in Haid-
hausen angewendet werden,
und zwar auf der Hofseite des
Hauserriegels an der Grillpar-
zer-, Hacklander- und Versailler

StralBe. Auf der StralRenseite muss
der Eindruck des Gebaudeen-
sembles bewahrt bleiben.

stellte Produkte ersetzt werden,
sparen sie indirekt Energie und
tragen so zum Klimaschutz bei.

Mit dem Anschluss an das Miinchner Fernwarmenetz leistet der bwv
einen wertvollen Beitrag zur Energiewende — wie zurzeit durch die

Umstellung fossil betriebener Heizsysteme in Haidhausen.

,Das Projekt ist ein Paradebei-
spiel fiir den Spagat zwischen
Denkmal- und Klimaschutz, den
der bwv bei sehr vielen seiner
Hauser meistern muss”, sagt
Matthias Heller, Leiter des Teams
Technik. ,Ob Ergdnzungsbau-
ten, Modernisierung oder ener-
getische Ertlichtigung, bei jedem
Haus ist abzuwdgen, welche die
nachhaltigste, klimaschonendste
und bewohnerfreundlichste L6-
sung ist, die dabei der Identitat
des Hauses nicht schadet.”

Einen sehr sensiblen Umgang
fordern meist die Fenster, man
kann historische Kastenfenster
nicht einfach gegen dreifach iso-
lierverglaste aus Kunststoff aus-
tauschen. Neben ihrer Schonheit
verfiigen sie jedoch — wie alle
Materialien — (iber sogenannte
graue Energie: Indem sie nicht
entsorgt und durch neu herge-

F.: bwv

Weniger Einschrankungen gibt
es innerhalb der Hauser. Wie in
Haidhausen ersetzt der bwv im
Bestand, wo technisch méglich,
Zug um Zug die Heizsysteme,
die mit fossilen Brennstoffen
arbeiten, durch Heizungen, die
mit Fernwarme betrieben wer-
den. Zusammen mit einem be-
wussten Heiz- und Liftungs-
verhalten der Bewohner |dsst
sich damit der CO,-Fulabdruck
erheblich verringern. cws

Car-, Bike- und IsarCard-Sha-
ring: Das Mobilidtskonzept in
der Parkstadt ist ein Erfolg S.2

Sanieren und Wohnraum schaf-
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Wohnlage an der Waldstrale
acht neue Wohnungen S.3
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Der bwv wiinscht
seinen Mitgliedern
frohe Weihnachten und
ein gliickliches und
erfolgreiches Jahr 2022.

Vorstand, Aufsichtsrat und Geschiftsstelle

Personalie

Eva Coman,
Verwaltung

Der Zentralbereich Verwaltung
erhielt im September 2020 kom-
petente Verstarkung: Eva Coman,
geb. 1979 in Minchen, ist Kauf-
frau und (Bi-
lanz-)Buch-
halterin. Vor
dem Wechsel
zum bwv war
sie viele Jahre
fir einen gro-
fSen Baukon-
zern tatig. lhr
Einsatzgebiet
umfasste dort wie jetzt auch alle
buchhalterischen Belange, doch
grolkenbedingt ist die Arbeit im
bwv ,viel konkreter”. Das schatzt
sie ebenso wie den Kontakt zu
den Mitgliedern und die freund-
schaftliche Atmosphdre in der
Geschiftsstelle.

Eva Coman ist verheiratet und
hat einen Sohn, der begeistert
FuBball spielt. Daher verbringt
sie in ihrer Freizeit viel Zeit auf
dem Fuf8ballplatz. AufSerdem
unternimmt sie oft lange Spa-
ziergdnge mit Mann und Hund
und liest gerne.

Car-, Bike- und IsarCard-Sharing

Das Mobilititsangebot des bwv in der Parkstadt wird sehr gut angenommen

Mit dem Ziel, die Anzahl priva-
ter Autos zu reduzieren, ist 2018
in der Wohnanlage Parkstadt
Schwabing ein zukunftsweisen-
des Mobilititskonzept realisiert
worden. In enger Abstimmung
zwischen dem bwv und der
Stadt Miinchen wurde hier ein
Mobilitatshub eingerichtet: ein
Sammelpunkt breit gefdcherter
Angebote wie Car- und Bike-
Sharing sowohl mit vor Ort sta-
tionierten Autos als auch Park-
platzen fir ,Free-floating”-, also
flexibel abstellbare Fahrzeuge.
Der bwv konnte dadurch mit
einer groflen Baukostenerspar-
nis den Stellplatzschliissel auf
0,5 pro Wohneinheit minimie-
ren. Dieser wird mit 16 Stellplat-
zen in der Tiefgarage und neun
auf der zum Grundstiick geho-
renden PrivatstralBe erfiillt.

Noch Uberwiegt die Anzahl der
Mieterautos, doch das Angebot
rund ums Haus ist vielseitig und
attraktiv und macht es den Be-
wohnern leicht, auf den eigenen
Pkw — soweit iberhaupt bzw.
noch vorhanden — zu verzichten.

angebote des bwv fiir seine Bewohner. Rund um das Haus stehen
noch weitere mietbare Fahrzeuge wie E-Roller, E-Fahrrdader und

E-Autos sowie eine E-Ladestation der Stadt Miinchen.

Alle Stellpldtze auf der Privat-
stralSe hat der bwv dem Carsha-
ring-Unternehmen STATTAUTO
vermietet, das dort neun Pkws
unterschiedlicher GroRe und
Klasse stationiert hat, die jeder,
der Kunde ist, nutzen kann.

Des Weiteren gibt es flir die
Mieter zwei Lasten-E-Bikes, eines
davon fiir die Beférderung von
Kindern (Bild links). AuBerdem
stehen den Bewohnern kosten-
los zwei ibertragbare IsarCards
der MVG zur Verfligung.

Um die Nutzung der einzelnen
Mobilitatsangebote zu beobach-
ten und gegebenenfalls anzupas-
sen, werden jdhrlich die Mieter
befragt und die Buchungshaufig-
keit abgerufen. Bereits fiir 2019
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ergab die Evaluierung, dass alle
angebotenen Komponenten sehr
gut angenommen wurden.

Das vorldufige Ergebnis von
2020 hat das vom Vorjahr sogar
schon Ubertroffen, obwohl erst
39 der 46 Haushalte auf die
Umfrage geantwortet haben.
Wahrend 2019 sechs Haushalte
ihren Pkw abgeschafft hatten,
verzichten inzwischen 15 auf
das eigene Auto. ,Weitere vier
Haushalte kénnen sich vorstel-
len, zumindest mittelfristig ihr
Auto abzuschaffen”, sagt Susanne
Eschenfelder, die im bwv die
Auswertung vornimmt. ,Die ge-
steckten Ziele sind schon erreicht
und werden sich zukiinftig noch
weiter verbessern.” cws

Offnung der Vormerkliste fiir eine Wohnung

Im ersten Quartal 2022 konnen sich fiir kurze Zeit auch Nichtmitglieder um eine Wohnung bewerben

Im Jahr 2007 hatte die Liste der
Bewerber um eine Wohnung im
bwv ein so grofles Ausmafs er-
reicht, dass sie fir Neuzugang
geschlossen werden musste.
Seither werden freiwerdende
Wohnungen nach einem von
den Gremien festgelegten Krite-
rienkatalog aus dem bestehen-
den Kontingent vergeben.

Daneben werden bei der Ver-
gabe freiwerdender Wohnungen
Mitglieder berilicksichtigt, die
aufgrund gednderter Lebensum-
stande — Familienzuwachs, Aus-
zug herangewachsener Kinder,
gesundheitliche Beeintrachti-
gungen etc. — einen berechtigten
und vom Vorstand gepriiften An-

trag auf einen Wohnungstausch
gestellt haben.

Ein grofer Teil der Vormerkliste
ist inzwischen erfolgreich abge-
arbeitet worden. Daher freut
sich der bwv, die Liste wieder
fir neue Mitglieder 6ffnen zu
koénnen.

Wie im Jahr 2014 wird im ersten
Quartal 2022 fir einen kurzen
Zeitraum und ein angemessenes
Kontingent an Bewerbungen die
Vormerkliste fiir Nichtmitglieder
zugdnglich gemacht.

Geplant ist, wie damals ein
Formular auf der Homepage
bereitzustellen, in das sich die
Interessenten eintragen und da-
bei Fragen zu ihrem Wohnungs-

wunsch beantworten konnen.
Unbedingt ist der Nachweis der
Mitgliedsfahigkeit (§3 der Sat-
zung) mit hochzuladen oder bin-
nen kiirzester Zeit nachzulie-
fern. Die Voraussetzungen fir
eine Mitgliedschaft missen so-
wohl zum Zeitpunkt der Auf-
nahme auf die Bewerberliste
als auch zum Zeitpunkt der
Zuweisung einer Wohnung
erfullt sein.

Die Anzahl der neuen Bewerber
wird gedeckelt. Das ist notwen-
dig, damit das Verhdltnis zur An-
zahl der erfahrungsgemdl pro
Jahr frei werdenden Wohnungen
realistisch bleibt. AuBerdem soll
die Wartezeit bis zum Angebot

bzw. der Zuweisung einer Woh-
nung tiberschaubar sein.

.Je weniger Einschrinkungen
beim Wohnungswunsch gedu-
Rert werden, zum Beispiel bei
der Angabe des Stadtviertels”,
sagt Geschéftsfuhrer Matthias
Nippa, ,desto mehr Wohnungen
kommen flir den Bewerber infra-
ge.” Im unglinstigen Fall kann
die Dauer bis zu einer Zu-
weisung dennoch mehrere Jahre
betragen.

Der Zeitpunkt der Offnung wird
auf der Homepage www.bwv-
muenchen.de verkiindet. Daher
empfiehlt es sich, sie 6fter aufzu-
suchen und den notwendigen
Nachweis bereitzuhaben.  cws



Sanieren und Wohnraum schaffen

Aufstocken brachte der Wohnanlage an der Waldstra3e acht neue Wohnungen

Parken

Kinderspielplatz

Ein zweites Obergeschoss auf den Hausern und acht zusitzliche
Wohnungen fiir Paare und Familien wiirden weder der Identitdt der
idyllischen Wohnanlage noch dem nachbarschaftlichen Leben in ihr

einen Abbruch tun.

Auf dem etwa 3.500 gm groRRen
Grundstlick an der WaldstralRe
in Haar errichtete der bwv
Anfang der 1970er Jahre nach
Abriss zweier in die Jahre ge-
kommener Gebdude drei paral-
lel stehende identische Hauser
mit je zwei Eingdngen, davor
ebenfalls parallel eine Zeile aus
zehn Einzelgaragen. Damit ent-
standen 24 neue Ein- bis Vier-
Zimmer-Wohnungen — doppelt
so viele wie zuvor —, im Erdge-
schoss mit offener Terrasse in die
rundum begriinte Aullenanlage,
im Obergeschoss mit Balkon.

Wegen Undichtigkeit und star-
ken VerschleifSes der Ziegel steht
es jetzt an, die Dacher samtli-
cher Gebiude komplett zu er-
neuern. Auflerdem missen die

Bilder: KANDLERUNDMACK ARCHITEKTEN GMBH

Fenster und Wohnungstiiren, die
Heizung u.v.m. saniert werden.
Wie inzwischen tiblich bei einer
solchen Mafinahme wird derzeit
auch gepriift, ob durch Auf-
stockung weitere Wohnungen in
der kleinen Anlage geschaffen
werden kdnnen.

Die Bauvoranfrage ergab, dass
alle drei Wohngebdude und die
Garagenzeile um ein Geschoss
erh6ht werden diirfen. Das ware
nach den aktuellen Pldnen ein
Zugewinn von insgesamt acht
Wohnungen: dreimal zwei 90
bis 100 gm grole auf den
Hausern und zwei kleinere mit
einer Wohnfldche von 60 bis 70
gm durch Uberbauung der Ein-
zelgaragen. Letztere wiirden in
offene Stellpldtze umgewandelt,

Danke fiirs Mitmachen

Richtiges Heizen
und Liiften schont
den Geldbeutel
und die Wohnung

Wer seine Wohnung energie-
und kostensparend und dabei
so effizient wie moglich heizen
will, sollte die Raumtemperatur
nach Bedarf regulieren, die Hei-
zung aber nie ganz abschalten.
Die von der Deutschen Energie-
Agentur (dena) empfohlene Tem-
peratur liegt bei Anwesenheit in
den Wohnrdumen bei 19 bis 21
Grad. Im Schlafzimmer darf es
kiihler sein, jedoch auch nachts
nicht unter 16 Grad, da sich im
Schlaf abgegebene Feuchtigkeit
sonst an den Wanden absetzt und
Schimmelbildung begtinstigt.

Wenn man die Wohnung oder

einen Raum fiir ldngere Zeit ver-
lasst, sollte man die Temperatur
um einige Grad hinunterregeln
(auch hier nicht unter 16 Grad!),
pro einem Grad bringt das bereits
eine Kostenersparnis von 6 %.

Achten Sie darauf, dass Heizkor-
per nicht von schweren Vorhan-
gen oder Mobeln verdeckt wer-
den. Schon eine Staubschicht
wirkt sich kontraproduktiv aus.

Wenn die Wirme frei in den
Raum strdmen kann, geht keine

Energie verloren. Foto: cws
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die sich unter dem auf Saulen
sitzenden Wohngeschoss befan-
den (im Bild oben links).

Die Aufstockung der drei Hauser
lieBe sich dhnlich bewerkstelli-
gen wie 2014/15 beim Wohn-
block an der Prinzenstralte, dem
in Holzbauweise ein Staffel-
geschoss mit Dachterrasse auf-
gesetzt wurde.

Bislang ist nichts entschieden.
Auch muss erst noch ein klima-
freundliches Moblititskonzept
dhnlich dem in der Parkstadt
Schwabing entwickelt werden
(siehe Artikel auf S. 2), da keine
weiteren Autostellplatze gescha-
fen werden sollen. cws

Geschlossene Zimmertiren und
heruntergelassene Jalousien tra-
gen das ihre dazu bei, dass es im
beheizten Raum schon behag-
lich bleibt.

Dennoch ist es auch bei kaltes-
tem Wetter unerldsslich, regel-
maRig zu liften. Zum einen,
weil frischer Sauerstoff fur die
Bewohner einfach wichtig ist,
zum anderen um die unver-
meidbar beim Wohnen entste-
hende Feuchtigkeit wegen der
Gefahr des Schimmelns ins Freie
zu entlassen.

Das geht am effektivsten durch
Querliften, idealerweise dreimal
taglich: einfach morgens, mit-
tags und abends kurz die Hei-
zung hinunterdrehen und mit
weit geoffneten Fenstern und
Zimmertiiren etwa finf Minuten
lang fiir Durchzug sorgen.

Trauer um
Anna Beier

Der bwv trauert um Frau Anna
Beier. Sie ist am 30. April dieses
Jahres im Alter von 81 Jahren ge-
storben. 1972 tibernahm sie fur die
neu gebaute
Wohnanlage
in der Wald-
stralle in Haar
die Hausmeis-
terei und kiim-
merte sich ge-
meinsam mit
ihrem Mann
nahezu vier-
zig Jahre darum, dass dort alles
schmuck und bestens in Ord-
nung war. Mit ihrer warmherzi-
gen und natiirlichen Art hat sie
wesentlich zur der familidren
Atmosphidre und dem Zusam-
menhalt aller Parteien der drei
Hduser beigetragen. Der bwv
behalt Frau Anna Beier als tat-
kriftige und liebenswerte Frau
in ehrender Erinnerung.

Siegfried Bahr

Der bwv trauert um Herrn
Siegfried Bahr. Am 20. April die-
ses Jahres ist er im Alter von 85
Jahren gestorben.

Der Architekt und Diplominge-
nieur wirkte ab 1971 ganze 33
Jahre im Bau-
ausschuss des
Aufsichtsrats,
davon 32 Jah-
re als dessen
Vorsitzender.
Beruflich war
Siegfried Bahr
in der Landes-
zentralbank
Bayern fiir den Bauunterhalt zu-
standig. Mit kritischem Auge
und grofer fachlicher Kompe-
tenz begleitete er die Bautdtig-
keit des bwv. Sehr wichtig
waren ihm die Sanierungen der
Wohnungen, zu denen er mit
wertvollen Ideen beitrug. Immer
darauf bedacht, die Haushalts-
mittel nicht tber die MaRen zu
strapazieren, zdhlten Wirtschaft-
lichkeit und Nachhaltigkeit zu
seinen obersten Malstaben.
Siebzigjahrig zog er sich vom
Ehrenamt zurtick, blieb dem bwv
aber mit Rat und Tat verbunden.
Herrn Siegfried Bahr gebiihrt
besonderer Dank fiir seine Ver-
dienste. Der bwv wird sein An-
denken in Ehren bewahren.




Stets auf Nummer sicher gepolt
hat der bwv das Auf und Ab der
Corona-Krise gut bewaltigt und
in der Verwaltung trotz Home-
office und digitaler Kommuni-
kation fiir weitgehend reibungs-
lose Ablaufe gesorgt.

Nicht zu vermeiden war, dass es
in baulicher Hinsicht zu deut-
lichen Einschrankungen gekom-
men ist. In erster Linie zum
Schutz der Mieter wurden seit
Ausbruch der Pandemie bis ca.
September 2021 die meisten der
Arbeiten, die innerhalb be-
wohnter Raume stattfinden, ab-
gesagt, wenn sie einen langeren
Zeitraum angedauert hétten.
Dazu zdhlen u. a. die Sanierung
der Kastenfenster in den Anlagen
in Neuhausen, Sendling und in
der HerzogstralRe sowie Strang-

Jahresriuickblick
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sanierungen bzw. die Umstel-
lung auf Zentralheizung in den
Hausern an der Clemens-/Che-
rubinistrale.

Auch bei den durchgefiihrten
Projekten kam es zu Einschran-
kungen. Genehmigungen verzo-
gerten sich und bei den beauf-
tragten Firmen gab es Probleme,
zum Beispiel durften zeitweise
Mitarbeiter aus Tschechien nicht
einreisen. Unterbesetzungen auf
den Baustellen verlangsamten
die Abldufe und fiihrten wiede-
rum zu Stérungen im Inein-
andergreifen der Gewerke.
Vieles wurde verschoben und hat
sich aufgestaut, vieles ist inzwi-
schen wieder am Laufen. Die
bwv-Crew dankt den Mitgliedern
fur ihre Geduld — in der Hoff-
nung, dass die Krise bald endet.

In der Clemens-/CherubinistrafSe in Schwabing wurde nach der grol’en
Sanierung die Aullenanlage fertiggestellt. Auch in der HerzogstralSe
erhielt der Hof eine neue Gestaltung (Bild Mitte), u. a. mit einer brei-
teren Einfahrt fiir die Feuerwehr, mehr Fahrradstellpldtzen, Spielge-
raten, Tisch und Banken und Spalieren fir Zierpflanzen und Obst.

Stellenanzeige

Wohnung sucht Architekt/in
(m/w/d)

Das bwv-Team Technik braucht Verstarkung und sucht eine/n
erfahrene/n Architekt/in oder Bauingenieur/in
mit der Fahigkeit zur Fiihrungsverantwortung
und Freude am
Arbeiten im Team e Gestalten im Team e Wohnen im bwy, falls
gewiinscht

Wir freuen uns auf lhre aussagekraftige Bewerbung!

Jubilare

Der bwv dankt fiir
60-jdhrige Mitgliedschaft:
Ernst Bardtfeld, Wilhelm
Blasing, Albert Gabler, Karl
Ritzer, Herbert Westermeier

50-jahrige Mitgliedschaft:
Hans-Peter Bscheider,

Maria Dankerl, Karin Drong,
Annemarie Halbritter,

Maria Hiemer, Manfred
Kiehnlein, Helmut Leonhardt,
Alfons Numberger,
Karl-Heinz Saam,

Horst Scherer, Franz
Trosthammer, Elmar Uka

In Neuhausen entstehen im Zu-
ge der Dachsanierung drei Mai-
sonettewohnungen, zwei in der
Potschner-, eine in der Gudrun-
stralle, mit einem Wohnraum-
gewinn von ingesamt 150 qm.

AuBerdem schreitet die Sanie-
rung der Treppenhduser voran.

In der Schneckenburgerstralle 41
in Haidhausen geht nach langer
Pause die Sanierung des Kellers
weiter (links). Die Decke erwies
sich bei Beginn der Arbeiten als
so marode, dass neu geplant

werden musste. Fotos: bwv

40-jahrige Mitgliedschaft:

Erna Adelhard, Lydia Artmann,

Klaus Blaschke, Johann Fischer,

Andreas Maier, Anneliese

Manlik, Margrit Thomas,

Ursula Verney, Gertraud Wick
kkk
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