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Dezember 2025 ZEITSCHRIFT FUR DIE MITGLIEDER

Liebes
Mitglied

Sicherheit ist ein grundlegender
Faktor flr eine gute Lebens-
qualitat. Dies gilt nicht nur fur
die globale politische Lage, son-
dern auch fur
unseren Alltag
und die eige-
ne Wohnum-
gebung. Vor
diesem Hin-
tergrund hat
der bwv seit
dem Jahr 2023
begonnen, die Wohnungs- und
Hauseingangstiiren sowie die
SchlieBanlagen in seinen Anwe-
sen sukzessive zu erneuern oder
zu Uberarbeiten, damit diese
den zeitgemdfen Anforderun-
gen insbesondere des Ein-
bruchs- und Brandschutzes ent-
sprechen. Es ist uns ein groles
Anliegen, dass sich die Bewoh-
ner in den Wohnungen unserer
Genossenschaft wohl, geborgen
und sicher fiihlen. In dieser Aus-
gabe von bwv aktuell berichten
wir iber den Stand der diesbe-
ziiglichen Aktivititen, die sich
nach und nach Uber unseren
gesamten Wohnungsbestand er-
strecken. Weiterhin spielen die
Kenntnis und die Aufklarung
tber kriminelle Gefahren im
hduslichen Alltagsleben eine
wichtige Rolle. Unter dem Titel
,Betrug an der Wohnungstiir”
geht daher ein weiterer Artikel
auf die individuellen Schutz-
moglichkeiten vor Diebstahl
und Vertragsfallen in diesem
Bereich ein. Kommen Sie bitte
gut und sicher ins neue Jahr.

2. Wouassh

Klaus Hofmeister
Mitglied des Vorstands

Sicher und schon

Schritt fiir Schritt erneuert der bwv die Tiiren und Schlieanlagen seiner Anwesen

Die Tur ist weit mehr als ein
Zugang — sie steht fiir Sicherheit,
Privatsphdre und das personli-
che Zuhausegefiihl. Gerade in
Mehrparteienhdusern kommt ihr
eine besondere Rolle zu: Sie
trennt gemeinschaftliches Eigen-
tum von privatem Raum. Ent-
spricht eine alte Tir nicht mehr
den sich dndernden Anforde-
rungen, muss sie erneuert oder
Uberarbeitet werden.

Um die zeitgemafRen Anspriiche
an Schall-, Brand- und Einbruch-
schutz sowie Dichtigkeit und
Wadrmeddmmung zu erfiillen,
hat der bwv in letzter Zeit und
verstarkt in diesem Jahr in eini-
gen Wohnanlagen Haus-, Woh-
nungs- und andere Tiren ausge-
tauscht. Auflerdem werden nach
und nach die SchlieBanlagen,
deren Sicherung abgelaufen ist,
erneuert, damit keine Schlissel
ohne Genehmigung nachge-
macht werden kdénnen.

Fur jede Schliefanlage gibt es
einen Schliefplan, der festlegt,
welcher Schliissel welche Schlosser
der SchlieRanlage &ffnen kann. Je-
der Schlissel und jeder Schliel$-
zylinder hat eine eigene Nummer.
Im SchlieBplan ist dokumentiert,
wie viele Schliissel die Mieter fiir
ihre Wohnung und sonstige Tiiren
rund ums Haus besitzen. Zusitz-
liche Schlissel konnen nur auf
Antrag bei der Hausverwaltung
angefertigt werden.

Begonnen wurde das Projekt
2023 mit dem Haus Kaulbach-
stralBe 95, es folgten die Hauser
in der Potschner-, Gudrun- und
Schluderstrafle in Neuhausen
sowie die in Sendling an der
Impler- und Danklstrale. In der
Wohnanlage Loth-/Kreittmayr-
straBe und bei dem Wohnblock

an der Lothstralke umfasste die
MaBnahme nur die Erneuerung
der SchlieRanlagen, flr weitere
Anwesen lduft die Planung.

i s

funktionalen Metalltiiren aus den
Achtzigern erhielt die gepflegte,
denkmalgeschiitzte Wohnanlage
wieder stilgetreue Holztiiren, die

Reprasentativ und funktionstiichtig: die neuen Eingangstiren der
Neuhauser Wohnanlage (links). Nach Originalskizzen aus der Bau-
zeit gefertigt, ersetzen sie stilgetreu und harmonisch die kaputten
Metalltiiren (rechts), die in den Achtzigern eingebaut wurden. F.:bwv

Prioritat ist es, die Tiren zu er-
neuern, stehen sie unter Denk-
malschutz, kommt auch eine
Sanierung in Frage. ,Der Aus-
tausch einer Wohnungstiir dau-
ert etwa einen halben Tag und
die grolite Herausforderung da-
bei ist die Terminfindung mit den
Bewohnern”, sagt Elmar Hege-
diis vom Team Technik. Das ist
beim Austausch von Hausein-
gangstiiren oder Zwischentliren
im Hausgang einfacher.

In Neuhausen mussten samtliche
Haustlren erneuert werden, weil
sie groltenteils Schaden aufwie-
sen, die nicht zu reparieren wa-
ren. Riickblickend erwies sich
das als eine gute Fiigung, denn
anstelle der unschoénen, rein

in Abstimmung mit dem Denk-
malamt nach Pldnen aus der Er-
bauungszeit Anfang der 1920er
Jahre rekonstruiert wurden.

Das Projekt dient damit nicht
nur der Sicherheit der Bewohner
und dem Bestandserhalt, son-
dern ist auch fiir das Auge ein
grofBer Gewinn. cws

Betrug an der Wohnungstiir:
So schiitzt man sich vor Dieb-
stahl und Vertragsfallen ~ S.2

Mit neuer Kraft voraus: Auf
der Baustelle in Haidhausen
gab es einen entscheidenden
Wechsel S.3

Jahresriickblick: Baumalinah-
men 2025 S. 4



Der bwv wiinscht
seinen Mitgliedern
frohe Weihnachten und
ein gliickliches und
erfolgreiches Jahr 2026

Vorstand, Aufsichtsrat und Geschiftsstelle

Personalien

Justin Bauer

Verwaltung

Justin Bauer, geb. 1995 in Ber-
lin, betreut seit Mai ,kurzum
alles”, was die Buchhaltung an-
belangt, sowie
personelle und
aktuelle ande-
re Themen.
Von seiner vor-
herigen, finf-
jahrigen Arbeit
beim Verband
bayerischer
Wohnungsunternehmen, zuletzt
als Prifungsleiter, kannte der
Diplom-Betriebswirt (FH) den
bwv bereits gut. ,Mit dem Wech-
sel zum bwv mdochte ich nun die
andere Seite der Wohnungswirt-
schaft kennen lernen und meine
Erfahrungen einbringen”, sagt er.
Seit der Kindheit lebt er im Land-
kreis Rosenheim. Zu seinen Hob-
bys zdhlen FufRball und Reisen,
30 Lander hat er schon besucht.

Iris HeiBmeyer
Aufsichtsrat

Seit Juli ist Iris HeiBmeyer (54)
Mitglied des Aufsichtsrats. Die
Bauoberrétin ist im Bayerischen
Staatsministe-
rium fir Woh-
nen, Bauen und
Verkehr tétig
und bringt ihr
Knowhow im
Bauausschuss
ein. Uber ,die
herzliche und
offene Aufnahme” im Gremium
hat sie sich sehr gefreut und ist
gespannt auf die Herausforde-
rungen. Seit 20 Jahren lebt sie in
Miinchen, ist verheiratet, hat ei-
nen Sohn und genief3t es, ,in
dieser wunderbaren Stadt” zu
leben. In ihrer Freizeit treibt sie
gern Sport, ist als Vizeprasiden-
tin beim TS Jahn e.V. aktiv und
verbringt viel Zeit mit ihrem
Mann in der Natur.

Betrug an der Wohnungstiir

So schiitzt man sich vor Diebstahl und Vertragsfallen

Polizei und Verbraucherzentra-
len, aber auch Unternehmen
selbst warnen immer wieder vor
Betrugsversuchen direkt an der
Wohnungstiir. Die Tater geben
sich als Handwerker, Paketbote
oder Mitarbeiter der Hausver-
waltung aus und bauen dabei
auf das Vertrauen oder die
Hilfsbereitschaft der Mieter. Be-
sonders dltere oder alleinleben-
de Menschen geraten hier ins
Visier. Doch mit gesunder Vor-
sicht und ein paar Verhaltensre-
geln kann man sich schiitzen.
Die Tater erscheinen meist un-
angemeldet und wirken serids:
Sie tragen Arbeitskleidung, hal-
ten ein Klemmbrett in der Hand
oder zeigen einen vermeint-
lichen Dienstausweis. Oft be-
haupten sie, dringend etwas
kontrollieren zu mdissen, zum
Beispiel ,beim Wasser”. Sobald
sie in der Wohnung sind, lenken
sie die Bewohner geschickt ab.
Etwa indem die eine Person ein
Gesprach fihrt, damit die ande-
re unbemerkt die Zimmer nach
Bargeld und Wertsachen durch-
suchen kann.

Auch in den bwv-Hiusern gab
es schon solche Vorfille: Eine
altere Mieterin im Haus an der
LiebigstraBe liell einen ver-
meintlichen Handwerker in die
Wohnung, der angeblich etwas
an der Wasserleitung priifen
musste. Er bat sie, den Hahn an
der Badewanne auf Zuruf stiandig

auf und zu zu drehen, wahrend
er selbst nebenan in der Kiiche
herumklopfte. Da sie ans Bad
»gebunden” war, konnte ein Kom-

Ein priifender Blick durch den
Turspion ist eine wirkungsvolle
Schutzmallnahme gegen unlieb-
samen Besuch Foto: cws
plize in die vom Téter geoffnete
Wohnung schleichen und routi-
niert Geld und Schmuck stehlen.
Ein anderer Fall ereignete sich in
der Furstenrieder Wohnanlage:
Diesen Herbst waren dort fal-
sche Mitarbeiter der Stadtwerke
Miinchen unterwegs. ,Sie kamen
zu zweit, mit Ausweis um den
Hals, und wollten meinen Ver-
trag mit den SWM priifen”, be-
richtet einer der Bewohner. ,Mir
kam das sofort seltsam vor. Ich
hab die Tir zugemacht und
direkt bei den SWM angerufen.
Dort hiel8 es, dass die Betriiger
auf die Zdhlernummer oder die
Marktlokations-ID aus sind, die

es ihnen ermdglicht, im Namen
des Mieters einen Vertrag mit
einem anderen Anbieter abzu-
schlieBen und auf diese Weise
Provision zu kassieren.” ,Der gut-
gldubige Mieter landet in einer
Vertragsfalle”, sagt Frau Blirger
von den SWM, ,und merkt das
oft erst dann, wenn er fragwiir-
dige Rechnungen erhdlt.”

Die Liste solcher Tricks ist lang.
Grundsitzlich sollte man miss-
trauisch sein, wenn:

¢ jemand unangekiindigt an der
Tur steht,

e der Besucher keinen glaub-
wiirdigen Ausweis zeigen kann,
e er drdngt und angeblich sofort
handeln muss.

Kein Mitarbeiter des bwv, eines
Versorgungsunternehmens oder
einer Behorde wiirde den Be-
wohner unter Druck setzen oder
unangekindigt Einlass verlangen.
Im Zweifel sollte man bei der
genannten Firma etc. anrufen,
den Besuch widhrenddessen vor
der geschlossenen Tiir warten las-
sen und unbedingt die Telefon-
nummer selbst herauszusuchen.
Oder in bedrdngenden Situatio-
nen den Notruf 110 wahlen.
Gibt eine Person vor, in einer
Notlage zu sein, kann man das
gewlinschte Glas Wasser, Stift
und Zettel etc. bei geschlossener
Tur holen und hinausreichen.
Auch Informationen Gber sich
oder andere sollte man Fremden
keinesfalls preisgeben. cws

Heizen ist wieder teurer geworden

Der bwv begegnet der Steigerung mit neuen Lieferanten und attraktiven Vertragen

Heizen wurde dieses Jahr spurbar
teurer. Wahrend laut dem Heizspie-
gel 2025 der gemeinniitzigen Be-
ratungsgesellschaft co2online die
Kosten bei Heizol mit +3 % und fiir
Fernwdrme mit +2 % moderat an-
stiegen, wirkte sich die Teuerung
beim Erdgas mit +15 % besonders
stark aus. Um diese Steigerung
aufzufangen, hat der bwv fir alle
Wohnungen mit Gaszentralheizung
einen Vertrag mit einem neuen
Versorger und sehr giinstigen Kon-
ditionen abgeschlossen.

Den Spotmarktvertrag fiir Gas mit
der Firma Montana, bei dem der
Preis orientiert am Borsenpreis
monatlich angepasst wurde, l6ste
Anfang Oktober der Vertrag mit der
enercity AG ab, mit einem Festpreis

von 3,9900 ct/kWh, einer Laufzeit
bis Ende 2028 und 100 % Mengen-
flexibilitit. Letzteres bedeutet, dass
unabhdngig davon, wie viel Gas
der bwv tatsdchlich abnimmt, bei
Abweichungen vom prognostizier-
ten Verbrauch keine zusdtzlichen
Kosten entstehen.

Da Erdgas voraussichtlich dauerhaft
teurer wird, ist der neue Vertrag
wirtschaftlich sinnvoll. Je ldnger die
Laufzeit, desto ginstiger der Preis,
doch auf mehr als drei Jahre wollte
sich kein Anbieter festlegen. Zudem
liegt der Festpreis der enercity AG
sogar unter dem Durchschnittspreis
von Montana in 2024.

Fir den Bezug von Heizdl wurden
neun Firmen angefragt. Die Gunvor
Deutschland GmbH machte mit

75,50 € pro 100 Liter das beste An-
gebot und erhielt den Zuschlag.
Die Liegenschaften, die mit Fern-
wérme versorgt werden, beziehen
diese weiterhin Uber die Stadtwerke
Miinchen. Je nach Objekt erfolgt
dies mit Heilfwasser oder Dampf.
,Aufgrund der monopolartigen
Stellung der SWM haben wir hier
keinen Einfluss auf die Preisge-
staltung”, sagt Patrick Laese von der
Hausverwaltung.

Dariiber hinaus konnen die Be-
wohner auch selbst dazu beitragen,
Energiekosten zu sparen: durch
angemessenes Einstellen der Raum-
temperatur in Kombination mit
StoBliften bei heruntergedrehter
Heizung sowie einem bewussten
Warmwasserverbrauch. cws



Im September war das Mals voll.
Der bwv kiindigte der Baufirma,
die als Komplettunternehmerin
das Projekt ,Sanierung und Auf-
stockung des Hauserriegels an
der Girillparzerstr. 34, Hacklan-
derstr. 1, 3, 5, 7 und Versailer
Str. 17 Gbernommen hatte. Seit
Gber einem Jahr lief es auf der
Baustelle nicht mehr so, wie es
sollte und immer wieder erneut
vereinbart wurde. Die Baufirma
hatte sich zwar mit immer
neuen Anldufen bemiht, doch
insgesamt hatten die Leistungen
stark nachgelassen. ,Es wurden
keine Fristen eingehalten, Ter-
mine platzten und zeitweise
passierte gar nichts auf der
Baustelle”, sagt Matthias Heller,
der technische Leiter des bwv.
Auch das Verhiltnis zwischen
der Baufirma und den von ihr
beauftragten Subunternehmen
war gestort, mit der Folge, dass
letztere die Arbeiten nicht mehr
ausgefiihrt haben.

Der bwv hat iiber lange Zeit und
in vielen, intensiven Gespra-
chen und Verhandlungen mit
dem Bauunternehmer versucht,
die Probleme in den Griff zu
bekommen und das Projekt wie-
der auf einen guten Weg zu
bringen. Noch bis Juni sah es
danach aus, als wirde dies
gelingen, doch auch in den
Folgemonaten ging nichts wei-
ter. Die ReiB8leine musste gezo-
gen werden.

Die hohen Anstrengungen des
bwv haben immerhin erreicht,
dass die Baufirma das Dach

Mit neuer Kraft voraus

Auf der Baustelle in Haidhausen gab es einen entscheidenden Wechsel

noch weitgehend fertig gestellt
hat und es rechtzeitig vor den
kalten und nassen Monaten

regendicht war. Des Weiteren
verlief die bereits parallel lau-
fende Suche nach einem fahigen

oben: Der Hauserriegel von der Grillparzerstrafe aus. Unten: die

Hofseite der Hauser an der HacklanderstraRe.

Danke fiirs Mitmachen

Nutzen Sie die vorhande-
nen Abstellmoglichkeiten
fur lhr Fahrrad

Der Bedarf an Abstellpldtzen fiir
Fahr- und Lastenrdder wdchst
ungebremst, und der bwv be-
miht sich, méglichst viele wei-
tere zu schaffen. In manchen
Hausern jedoch ist die Losung
bereits vor Ort, wie ein Blick in
den Fahrradkeller zeigt: Wah-
rend sich die Drahtesel entlang
der Hausfassade trotz Wind und
Wetter formlich stapeln, stoBt
man in manchen Fahrradrdumen
fast auf gdhnende Leere. Es kann

sich also durchaus lohnen, dort
hineinzuschauen, ob nicht doch
ein trockener, sicherer Platz auf
Sie und lhr Rad wartet.

Fast leere Fahrradraume sind im
bwv keine Seltenheit, dabei wa-
re das Rad hier viel besser unter-
gebracht als im Freien.

Foto: cws

Fotos: bwv

Gemeinsam fiir
ein sauberes Treppenhaus
im Winter

Vor allem im Winter ist es
schwierig, das Treppenhaus eine
ganze Woche lang einigerma-
Ren sauber zu halten, bis der
Putzdienst wieder kommt. Denn
bei jedem Betreten des Hauses
trdgt man unweigerlich Nasse
und Streusalz mit hinein.

Daher wiére es schon, wenn Sie,
die Bewohner, sich in diesen
Monaten besonders bemuhen,
die vielen kleinen Steinchen und
den Matsch drauflen zu lassen,

Ingenieurbiiro, welches das Pro-
jekt fortfiihrt, erfolgreich: Seit
Anfang Oktober wird die
Baumalnahme von dem Biiro
HP Ingenieure betreut. Anders
als die gekiindigte Baufirma, die
als Komplettunternehmerin fir
den bwv arbeitete, ist die Vor-
gehensweise jetzt konventionell:
Vier Mitarbeiter des Biiros HP
koordinieren die Abldufe der
Gewerke, kiimmern sich um das
Zeitmanagement und iiberwa-
chen TUV-begleitet die Qualitit
der Arbeiten. Teils werden neue
Firmen hinzugezogen, mit eini-
gen wiederum, die mit der
Baustelle vertraut sind und gute
Leistung erbringen, setzt der
bwv die Zusammenarbeit fort.
Der Bauleiter Maximilian Kanzler
von HP hat sich und das Inge-
nieurbiiro auf der Mieterver-
sammlung Mitte November den
Bewohnern vorgestellt, darge-
legt, in welchen Schritten es auf
der Baustelle weitergeht, und
viele Fragen beantwortet. Sogar
die brennendste: ,Wann wird die
MaBnahme fertig gestellt sein?”
hat er zuversichtlich mit ,Spat-
herbst 2026“ beantwortet.
Geduld und Toleranz werden die
Bewohner also noch eine ganze
Weile weiterhin aufbringen miis-
sen. Der bwv dankt es ihnen
sehr und hofft, auch sie haben
auf der Versammlung ein Stiick
Vertrauen gewinnen konnen,
dass jetzt alles gut lduft. Die bis-
herige Zusammenarbeit mit dem
Team der HP Ingenieure jeden-
falls spricht dafr. cws

etwa durch Abstreifen Ihrer
Schuhe. Auch die Turen ins Freie
sollten — ebenso wie die Fenster
im Hausgang — geschlossen ge-
halten werden. Hin und wieder
kommt es vor, dass eine Tir
wegen der Kilte nicht ganz von
selbst schlieSt. Haben Sie doch
bitte auch hier ein Auge darauf.




Jahresruckblick

BaumaBinahmen 2025

P

Die Sanierung der historischen Kastenfenster wurde in Sendling abgeschlossen, im Lehel fortgesetzt und
in Schwabing bei den Hausern in der Clemens-, Destouches- und RossinistraBe begonnen. Oben: Blick

in die Werkstatt der Firma GET Restauratoren & Kinstler GmbH.

(AN TN

Die Optimierung aller Hausver-
teilnetze wurde fortgesetzt, hier
in der LothstraBe in Schwabing.

Weitere Projekte in 2025:

In den gesamten Anlagen wird nach Méglichkeiten gesucht, mehr
Fahrradabstellplitze zu schaffen — der Bedarf ist deutlich gestiegen
und hat sich um Lastenfahrrader erweitert, die mehr Raum bendo-
tigen. In 2025 wurden bereits neue Plitze in Neuhausen (unten),
Sendling und Haidhausen realisiert — die Aktion wird fortgesetzt.

In der Wohnanlage Fiirstenried
entstand eine neue Feuerwehr-
zufahrt.

Jubilare

Der bwv dankt fiir

60-jahrige Mitgliedschaft:
Artur Leidenberger, Johann
Leitner, Dr. Horst Schneider
50-jahrige Mitgliedschaft:
Theo Borst, Erich Eder, Franziska
Farnbauer, Gabriele Fesca,
Wilhelm Habel, Glinter Haidl,
llse Harrer, Georg Lindner,
Stefanie Schmidt-Burgk, Alois
Ziegler, Maria Ziegler
40-jahrige Mitgliedschaft:
Marlene Dachs, Johanna Els,
Martin Endlicher, Lydia Etten-
huber, Hans Faltenbacher,
Veronika Gorlitz, Barbara
Haglmeier, Rudolf Hofmeister,
Dr. Bruno Kaukal, Annemarie
Lehmann, Karl Madré, Dr. Anton

Die Wohnanlage in Neuhausen
erhielt im Zuge des Turenaus-
tausches auch neue Briefkdsten.

In der Gartenhofsiedlung Haar
wurden in der Wasserburger
Stralke die Keller abgedichtet.

Es wurden 77 Wohnungen nach
Mieterwechsel saniert. Oben: in

Neuhausen Fotos: bwv

Meckl, Horst Meier-Keilberth,
Robert Meyer, Angelika
Reichardt, Helmut Schénberger,
Kurt Sponna, Elisabeth Stadter,
Michaela Wallrapp, Dorothea
Walther, Gabriela Waterkotte,
IIse Wertheimer, Gerfriede
Wichtlhuber, Nicolo Witte,
Helmut Wrase, Sabine Zahrl

bwv aktuell
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